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Dynamika obrotu, w szczegdlnosci tego z udziatem przedsigbiorcéw, na grun-
cie prawa kontraktéw przyczynia sie do poszukiwania rozwigzan wychodzacych
poza standardy w zakresie okreslenia praw i obowigzkéw stron umowy, a zary-
sowane przez ustawodawce w stypizowanych normatywnie postaciach umoéw.
Jednym z przejawoéw tego zjawiska jest formowanie tresci umownych stosun-
kéw zobowiazaniowych w sposéb niestandardowy, odbiegajacych od ustawo-
wo wyznaczonych modeli okreslanych mianem uméw nazwanych. Popularno$é
wystepowania w obrocie tzw. uméw nienazwanych stanowi jeden z przejawéw
wykorzystywania fundamentalnych wolnosci podmiotowych, w tym swobody
gospodarczej, i nie omija praktyki notarialnej. Jednoczesénie jednak z wykorzy-
stywaniem uméw nienazwanych wigze sie kilka aspektow prawnych o dosc¢
skomplikowanej naturze, ogniskujacych sie w gléwnej mierze na zarysowaniu
granic swobody kontraktowej dla uméw nienazwanych.

1. Pojecie i kryteria wyréznienia uméw nienazwanych

Posréd podstawowych podzialéw logicznych kontraktowych stosunkéw zo-
bowigzaniowych odnalez¢é mozna wyréznienie uméw nazwanych i nienazwa-
nych. Zasadniczo przyjmuje sie, ze jest to podzial zupelny i rozlaczny. Co do
pierwszej z tych cech, to w doktrynie byl wyrazany poglad na temat tréjpodzialu
umoéw i wzbogacenia owego wyrdznienia o kategorie uméw mieszanych. Do za-
gadnienia tego powrdce w dalszej czesci niniejszego opracowania. Z kolei roz-
tacznoé¢ zaprezentowanego podziatu — wedle ktérej dana umowa moze zostac
zakwalifikowana albo jako umowa nazwana albo nienazwana — nie budzi wiek-
szych watpliwosci z zastrzezeniem jednak, iz wezZmiemy pod uwage fragmenta-
ryczno$¢ normowania niektérych typdw umoéw albo ich okreslong kwalifikacje
podmiotowg niezbedna do zakwalifikowania danej umowy jako nazwanej. Tak
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bedzie m.in. w przypadku umowy leasingu (normowanie przez przepisy art. 709!
inast. k.c. jednej z postaci umowy leasingu, tzw. leasingu finansowego), agencyj-
nej, komisu, kredytu czy deweloperskiej — gdzie ustawodawca zaklada, ze jedna
strona albo obie strony tych umoéw sa okreslonymi podmiotami (np. przedsie-
biorca, osoba fizyczna). Rozlacznosé podziatu zatem jest cecha prawdziwg, lecz
na poziomie oceny przez ten pryzmat konkretnej, indywidualnej umowy, a nie
na poziomie kwalifikacji typdw umow'.

Normatywng podstawa umozliwiajaca uczestnikom obrotu korzystanie —
obok uméw nazwanych - takze z niestandardowych rozwigzan kontraktowych
jest norma wyrazona w art. 353! k.c. W ramach wyrazonej tamze zasady swobody
umoéw strony zawierajgce umowe korzystaja z wolnoéci w zakresie ksztalttowa-
nia tresci i celu umowy, przez co moga ulozy¢ swdj stosunek prawny w sposéb
pod tym wzgledem niestandardowy, odbiegajacy od ustawowych modeli i okre-
§lany mianem umowy nienazwanej. Owa normatywna podstawa dopuszcza-
jaca korzystanie z uméw nienazwanych jednoczeénie zastrzega ograniczenia
w dowolnoéci formutowania tresci i celu uméw nienazwanych, jakimi sa normy
ustawowe, wlasciwos¢ (natura) stosunku prawnego oraz zasady wspélzycia spo-
tecznego. Bledem jest zatem twierdzenie, ze w przypadku uméw nienazwanych
— wprost zatem niepodlegajacych regulacji ustawowej — otwiera sie przed kon-
traktujacymi stronami mozliwo$é¢ nieskrepowanego formutowania tresci taczace-
go je stosunku zobowiazaniowego. Jakkolwiek rzeczywiscie umowy nienazwane
ze swej natury nie sa przedmiotem bezposredniego modelowania przez ustawe
treSci wynikajacych z nich stosunkéw prawnych, niewltasciwe jest dopatrywanie
sie tutaj nieograniczonej swobody kontraktowej. Jej limitacja w sposéb posredni
wynikaé bedzie z tresci norm ustawowych, majacych jednak generalnie stabszy
wydzwiek niz w przypadku stanowienia barier dla woli kontraktujacych stron
zawierajacych umowe nazwang. Z tego wzgledu bardziej doniosla rola — w za-
kresie wyznaczania granic swobody kontraktowej dla uméw nienazwanych —
przypadac bedzie wlasciwosci (naturze) stosunku zobowiazaniowego?

! Np. umowa leasingu (finansowego) wedle art. 709! k.c. jest bez watpienia umowa nazwana, pod-
czas gdy tzw. umowa leasingu bezposredniego (art. 709" k.c.) stanowi umowe nienazwana. Umowa
zobowiazujaca wlasciciela nieruchomosci do wybudowania okreslonego budynku, wyodrebnienia
lokalu i przeniesienia prawa jego wlasnosci na nabywce zawarta z osobg fizyczng bedzie stanowi-
Ia umowe deweloperska i jednoczesnie umowe nazwana w $wietle przepisdéw ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r., Nr 232, poz. 1377
z p6zn. zm.), natomiast umowa o tej samej tresci zawarta z nabywca bedacym jednostkg organizacyj-
na (np. spétka akcyjna) bedzie stanowi¢ umowe nienazwana; por.: B. Gliniecki, Umowa deweloperska na
tle problematyki normowania typowych umdw nienazwanych, [w:] Instytucje prawa handlowego w przysztym
kodeksie cywilnym, red. T. Mrdz, M. Stec, Warszawa 2012, s. 425-428.

2 Por. np. kilka orzeczen Sadu Najwyzszego, w ktérych dokonal on wyznaczenia granic swobody
kontraktowej dotyczacych umowy franchisingu, w oparciu miedzy innymi o ustalenie natury tego
typu stosunku prawnego: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2007 r., II CSK 546/06, LEX
nr 253385; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2004 r., V CK 670/03, ,Orzecznictwo Sadu
Najwyzszego. Izba Cywilna” 2005, nr 9, poz. 162; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 marca 2007 r.,
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Dychotomiczny podzial uméw na nazwane i nienazwane zakltada wyréznie-
nie ich za pomoca prostego kryterium istnienia szczegélnej regulacji normatyw-
nej. Upraszczajac nieco w tym miejscu kwestie kryteriow wyréznienia jako umo-
Wy nazwane, uznawane sg te typy obligacyjnych stosunkéw zobowiazaniowych,
ktérych zasadniczg konstrukcje oraz uklad typowych praw i obowigzkéw stron
ustawodaweca zarysowuje w tresci przepisow kodeksu cywilnego albo innej usta-
wy. Katalog uméw nazwanych jest zatem zbiorem zamknietym i policzalnym.
Wyrdznienie uméw nienazwanych nastepuje na zasadzie kwalifikacji odwrotnej,
negatywnej — poprzez uznanie, ze te umowy, ktérych nie mozna zakwalifikowa¢
jako nazwanych, stanowia umowy nienazwane. Ich zbidr jest otwarty i niepoli-
czalny — mozna bowiem wykreowa¢ dowolna liczbe r6znych postaci tresSciowych
(typéw) uméw nienazwanych. Z poznawczego punktu widzenia wazne zna-
czenie maja tzw. empiryczne umowy nienazwane bedace konstrukcjami na tyle
utypizowanymi i popularnymi w praktyce, ze sa powszechnie identyfikowane
poprzez charakterystyczna nazwe oraz powtarzalny uklad praw i obowigzkéw
ich stron’.

W doktrynie prawa cywilnego zostaly sformulowane trzy podstawowe kry-
teria pozwalajgce oceni¢, czy regulacja normatywna danego typu stosunku obli-
gacyjnego pozwala uznac go za umowe nazwana*. Pierwszym z nich jest wymog
zarysowania przez ustawodawce konstrukcji prawnej umowy poprzez wskaza-
nie, choéby za pomoca norm dyspozytywnych, istotnych jej elementéw tresci
(essentialia negotii). Po drugie, analizowany typ kontraktowego stosunku zobo-
wigzaniowego powinien cechowaé sie charakterystyczng konstrukcja prawna,
zasadniczo odmienng od innych typéw umoéw, $wiadczaca o jego oryginalnosci,
a jednoczeénie wynikajaca ze specyficznych funkcji spoleczno-gospodarczych
realizowanych przez ten typ umowy. Odbiciem tego powinno by¢ szczegélo-
we, charakterystyczne uregulowanie tresci owego stosunku przez ustawodaw-
ce w odmienny sposéb od ogdlnych regul dotyczacych wszystkich zobowiazan
umownych. Jako trzecia ceche wspdtwystepujaca z weczesniej wymienionymi jest
obdarzenie przez ustawodawce danego typu kontraktowego okreslong nazwa.

Z reguly formowanie przez ustawodawce tych trzech elementéw pozwala-
jacych zakwalifikowa¢ dany typ umowy jako umowe nazwang stanowi rekon-
strukcje modelu wystepujacego w praktyce obrotu. Umowy nazwane nie sa
tworzone dla samego skatalogowania ich, lecz najczesciej dla ulatwienia w ich
wykorzystaniu poprzez oparcie treSci umownego stosunku zobowigzaniowe-
go na uniwersalnych regulach (tak np. w przypadku umowy sprzedazy) albo
woli okreélonego uksztaltowania modelowego ukladu praw i obowigzkéw stron

I CSK 348/06, ,Monitor Prawniczy” 2007, nr 7s. 340.

% Np. umowa franchisingu, umowa faktoringu, umowa opcji, umowa o generalne wykonawstwo
inwestycji, umowa sponsorska (sponsoringu).

* 'WJ. Katner, Pojecie umowy nienazwanej, ,Studia Prawa Prywatnego” 2009, z. 1, 5. 51 n.
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z uwagi na potrzeby spoleczno-gospodarcze (np. umowa deweloperska, umowa
o prace, umowa leasingu, umowa kredytu konsumenckiego).

Z kolei do doktrynalnych wyréznikéw umoéw nienazwanych nalezy brak
ustawowo zarysowanych elementéw istotnych, niepozwalajacy na bezposred-
nie przypisanie do umowy nienazwanej norm szczeg6lnych ksztattujacych tres¢
zobowigzan umownych. Co najwyzej uprawnione jest méwienie — w przypadku
niektérych tzw. empirycznych uméw nienazwanych — o elementach charaktery-
stycznych tresci, w zasadzie nierozerwalnie zwigzanych z danym typem umowy
nienazwanej z uwagi na powszechno$¢ praktyki w tym zakresie (zwyczaj kon-
traktowy).

W $lad za osiagnieciami francuskiej nauki prawa cywilnego B. Gawlik sformu-
towal trzy dalsze cechy charakteryzujace umowy nienazwane’. Wyréznia je sub-
sydiarnoé¢, w swietle ktérej umowy nienazwane ujmowane jako calo$¢ petnig
mniej donioslg role spoleczno-gospodarcza niz umowy nazwane, czesciej stano-
wigce fundament tresciowy stosunkéw kontraktowych. Ponadto subsydiarnosé
uméw nienazwanych przejawia sie takze w procedurze dokonywania kwalifi-
kacji prawnej umowy. W pierwszej kolejnosci dany stosunek zobowigzaniowy
prébujemy przyporzadkowac do typéw znanych i scharakteryzowanych przez
ustawodawce. Dopiero w razie niepowodzenia tego dzialania mozna uznag, ze
mamy do czynienia z umowa nienazwang. Druga wyrézniona cechg jest relaty-
wizm, o ktérym wspomniatem juz wczesniej. Wyréznienia uméw nienazwanych
dokonujemy na podstawie ich negatywnego odniesienia do zbioru uméw na-
zwanych.

Trzecig cechg zaproponowana przez B. Gawlika jest przejSciowy charakter
umoéw nienazwanych, z czym jednak nie do kofica mozna sie zgodzic®. Wedle
tego pogladu, swego rodzaju ewolucja typowych stosunkéw kontraktowych
zaklada, ze umowy nienazwane (przynajmniej te typowe) z biegiem czasu sta-
na sie umowami nazwanymi. Taki mechanizm swoistej ewolucji nie jest jednak
ani oczywisty, ani powszechny. Nie dotyczy na pewno wszystkich uméw niena-
zwanych, a najwyzej takich, ktére ustawodawca zdecyduje sie unormowac (np.
z uwagi na powody wskazane dwa akapity powyzej). Co wiecej, zalozenie o na-
turalnym przeksztalcaniu uméw nienazwanych w ,doskonalszg” posta¢ uméw
nazwanych wskazuje tez na kierunek owej ewolucji. Tymczasem na przestrzeni
czasu dostrzec mozna takze sytuacje odwrotng — ,degradowania” niektérych ty-
péw umoéw nazwanych poprzez eliminacje (uchylenie) szczeg6lnych przepiséw
je regulujacych’.

5 B. Gawlik, Pojecie umowy nienazwanej, ,Studia Cywilistyczne”, t. 18, Zagadnienia prawa autorskiego
i wynalazczego, Krakéw 1971, s. 19-22.

© Zob. np. krytyke M. Romanowskiego, Czy nalezy regulowac umowy nienazwane?, ,Studia Prawa Pry-
watnego” 2009, z. 2, s. 122i n.

7 Tak bylo z umowa spétki cichej wystepujaca w uchylonych przepisach art. 682-695 kodeksu han-
dlowego z 1934 r.
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Podsumowujac powyzsze mozna uzna¢, ze dany umowny stosunek obliga-
cyjny stanowi umowe nienazwana, gdy z jednej strony jego tres¢ i cel nie pozwa-
laja na utozsamienie go z jakakolwiek umowa nazwana z uwagi na istotne r6z-
nice wystepujace pomiedzy nimi®, z drugiej za$ strony owa tresc¢ i cel pozostaja
w zgodzie z granicami swobody kontraktowania wyznaczanymi przez art. 353!
k.c. Norma ta w odniesieniu do uméw nienazwanych wyznacza¢ moze szerszy
lub nieco wezszy margines swobody kontraktowej, uzalezniony od postaci umo-
wy nienazwanej oraz zasadnosci aplikowania do niej jakich§ norm regulujacych
tres¢ niektérych szczegdlnych typéw umow.

2. Typologia uméw nienazwanych

Umowy nienazwane mozna probowac usystematyzowaé wedle réznych
kryteriéw. Dos¢ oczywistym, nawigzujacym do podobnej typologii porzadkuja-
cej umowy nazwane, jest pogrupowanie uméw nienazwanych ze wzgledu na
ich zwiazki z poszczegdlnymi dziedzinami gospodarki, np. umowy w obrocie
finansowym (umowa faktoringu, umowy opcji walutowych, umowa powierni-
cza), umowy budowlane (umowa o generalne wykonawstwo inwestycji, umowa
o zastepstwo inwestycyjne), umowy zwigzane z handlem i dystrybucja towaréw
i uslug (umowa franchisingu, umowa dystrybucyjna) itd.” Podziat ten jest w sta-
nie w jaki$§ sposéb uporzadkowa¢ niektére umowy nienazwane i odznacza sie
przede wszystkim walorem poznawczym. Jego wada jest natomiast fragmen-
tarycznoé¢ — nie jest mozliwe przedstawienie calosciowej typologii uméw nie-
nazwanych z uwagi na nieograniczona liczbe ich typéw, a ponadto sila rzeczy
typologia taka skupia sie jedynie na dos¢ charakterystycznych, empirycznych
umowach nienazwanych wystepujacych relatywnie czesto w praktyce i podda-
jacych sie wobec tego racjonalnemu uszeregowaniu. Innym kryterium podziatu
umoéw jestich wyrdznienie ze wzgledu na cechy prawnie relewantne podmiotéw
je zawierajacych, np. umowy dwustronnie profesjonalne, umowy wystepujace
w obrocie konsumenckim, umowy wystepujace w obrocie powszechnym.

Typologia uméw nienazwanych, ktérej przypisa¢é mozna duze znaczenie
praktyczne i ktéra posiada normatywne konsekwencje zwigzane z zakresem
norm stosowanych do poszczegdlnych typéw umoéw nienazwanych, jest podzial
na umowy nienazwane czyste oraz umowy nienazwane mieszane'’. Te pierw-
sze charakteryzuja sie oryginalnym polgczeniem $wiadczen, ktére powoduje, ze
konstrukcja prawna i cel gospodarczy takiej umowy nie tylko nie jest podobny
do jakiejkolwiek umowy nazwanej, lecz nawet jednoznacznie zadnej z nich nie
przypomina. Do takich uméw zakwalifikowa¢ mozna zaréwno niektére niety-

8 Por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 pazdziernika 2010 r., T CSK 625/09, LEX nr 688664

9 Por.: np. typologie wybranych uméw nienazwanych, System Prawa Prywatnego. Prawo zobowigzari —
umowy nienazwane, red. WJ. Katner, t. 9, Warszawa 2010.

10" B. Gawlik, Umowy mieszane — konstrukcja i ocena prawna, ,Palestra” 1974, nr 5, s. 25-26; Z. Radwanski,
Teoria umow, Warszawa 1977, s. 235.
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powe umowy nienazwane, ktére nie posiadajg charakterystycznej nazwy oraz
ukladu $wiadczen, jak i te bardziej powszechnie wystepujace w obrocie i dajace
sie scharakteryzowac jako np. umowa franchisingu, umowa sponsorska (sponso-
ringu), umowa opcji, umowa know-how.

Za umowy nienazwane mieszane uznawane sg z kolei takie, w ktérych kon-
strukcji prawnej wykorzystywane sa Swiadczenia charakterystyczne dla umow
nazwanych, przez co w wielu przypadkach mozliwe jest wskazanie dos¢ wy-
raznego podobienstwa takiego stosunku obligacyjnego do innego typu umowy
lub umoéw, aczkolwiek istotne réznice nie pozwalajg na utozsamienie z podobna
umowa nazwang, np. umowa o generalne wykonawstwo inwestycji (podobieni-
stwo do umowy o dzieto, umowy o roboty budowlane, umowy zlecenia i umowy
o Swiadczenie uslug), umowa faktoringu (podobienistwo do umowy sprzedazy
praw — cesji wierzytelnosci, umowy o $wiadczenie uslug), umowa wydawnicza
(podobienstwo do umowy sprzedazy — przeniesienia majatkowych praw autor-
skich, umowy o dzieto, umowy o $wiadczenie ustug), umowa spoéiki cichej (podo-
biefistwo do umowy spoétki cywilnej oraz umowy sp6iki komandytowej).

3. Umowy mieszane

Posréd ogélu umoéw nienazwanych duze praktyczne znaczenie maja umowy
mieszane (zwane réwniez kompleksowymi'!), stanowiace polaczenie Swiadczen
charakterystycznych dla innych typéw uméw. Wynika to z naturalnego, typowe-
go procesu tworzenia konstrukcji umowy nienazwanej, w ktérym sa wykorzysty-
wane — jako elementy konstrukcyjne — $wiadczenia charakterystyczne z innych
powszechnie znanych stosunkéw kontraktowych. W umowach mieszanych
stosunek $wiadczen ,zapozyczonych” moze prowadzi¢ do wyréznienia umoéw
mieszanych kombinowanych, krzyzujacych sie oraz sensu stricto. Te pierwsze to
umowy, w ktérych Swiadczenia charakterystyczne dla niektérych innych typéw
uméw wystepuja rownolegle wzgledem siebie i zobowigzana do ich wykonania
jest jedna ze stron'. W umowach mieszanych typu krzyzujacego sie do spelnie-
nia $wiadczen charakterystycznych dla innych typéw uméw sa zobowigzane na-
przemiennie obie strony umowy". Umowy mieszane sensu stricto posiadaja swo-

11 P Machnikowski [w:] System prawa prywatnego. Prawo zobowigzar — czes¢ ogdlna, red. E. Eetowska,
t. 5, Warszawa 2006, s. 533.

12 Np. umowa, w ktorej osoba prowadzaca pensjonat zobowiazuje sie za wynagrodzeniem dostar-
cza¢ wyzywienia (element umowy sprzedazy), da¢ w uzywanie pokdj (element umowy najmu) oraz
$wiadczy¢ pewne uslugi; zob. Z. Radwanski, Teoria umdw, s. 236. Za taka mozna uznac¢ takze np. umo-
we o generalne wykonawstwo inwestycji oraz umowe stosowang w praktyce gospodarczej pomiedzy
deweloperami a nabywcami lokali mieszkalnych z budowie, zobowiazujaca do ustanowienia i prze-
niesienia prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz udzialu w prawie wspéiwlasnosci lokalu nie-
mieszkalnego (hali garazowej), ktéra stanowi polgczenie tresci umowy deweloperskiej oraz umowy
przedwstepnej ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i sprzedazy.

13 Np. umowa, na podstawie ktérej jedna ze stron zobowiazuje sie do odplatnego przeniesienia pra-
wa wlasnosci nieruchomosci ($wiadczenie charakterystyczne dla umowy sprzedazy) w zamian za
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istg, oryginalng causae i zwiazki pomiedzy wystepujacymi w niej $wiadczeniami
charakterystycznymi dla innych typéw umoéw, co nie pozwala na zakwalifikowa-
nie jej ani do uméw mieszanych typu krzyzujacego sie, ani kombinowanego™.

Stosunkowo czeste wystepowanie uméw mieszanych w praktyce dato asumpt
do okreslenia ich miejsca posr6d uméw nazwanych i nienazwanych. W doktry-
nie Scierajq sie w szczegd6lnosci dwa stanowiska. Pierwsze, uznajace umowy mie-
szane jako trzecig kategorie uméw wyréznianych ze wzgledu na wystepowanie
szczegblnego sposobu ich normowania — znajdujaca sie pomiedzy umowami
nazwanymi i nienazwanymi®. Przeciwstawny poglad uznaje umowy mieszane
za podklase w obrebie uméw nienazwanych uznajac, ze nie ma dostatecznych
podstaw pozwalajacych jednoznacznie odrézni¢ pod wzgledem normatyw-
nym umowy nienazwane czyste i umowy nienazwane mieszane. Te ostatnie to
w gruncie rzeczy takze umowy nienazwane, cho¢ o konstrukgji nieco bardziej
przypominajacej jaki$ ustawowy typ umowy. W konsekwencji rozszerzenie kla-
sycznie przyjetego dychotomicznego podzialu umoéw nie jest uzasadnione. Ten
ostatni poglad — odmawiajacy uznania uméw mieszanych za kategorie réwno-
rzednag umowom nazwanym i nienazwanym, lecz zaliczajagcym umowy miesza-
ne do tej ostatniej kategorii — zdaje si¢ dominowac zaréwno we wczesniejszym,
jak i aktualnym pisSmiennictwie'. Nie doszto réwniez do jego zakwestionowania
w orzecznictwie sgdowym.

$wiadczenie pieniezne oraz zobowiazanie si¢ kupujacego do swiadczenia na jej rzecz okreslonych
ustug przez czas wskazany w umowie (Swiadczenie charakterystyczne dla umowy o §wiadczenie
ustug).

4 Np. umowa faktoringu; por. tez: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 lipca 2003 r., IV CKN 305/01,
,Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna” 2004, nr 7-8, poz. 130: ,Umowa deweloperska,
okreélana takze jako umowa realizatorska, nie jest umowa nazwang, takze na gruncie art. 9 u.w.lok.
Jest rodzajem umowy nienazwanej (mieszanej), powstalej ze szczegdlnego polaczenia czynnosci
prawnych podejmowanych w ramach budowlanego procesu inwestycyjnego, w ktérej podstawe
i przyczyne dzialania dewelopera stanowi docelowy zamiar przekazania inwestycji uzytkownikowi.
Jej zrédlo stanowia elementy tresci réznych uméw nazwanych, ktére tworza nierozigczng i jedno-
lita calo$¢ okreslona przez wskazany cel gospodarczy. Nadaje jej to cechy nowosci i oryginalnosci
w stosunku do ustawowych typéw umoéw, ktérych elementy zawiera” (teza czeéciowo nieaktualna
w $wietle obecnie obowiazujgcego stanu prawnego — przyp.: BG).

15 Por.: M. Sosniak, Przeksztatcenia umowy przewozu na tle doktryny umdw mieszanych, [w:] Problemy pra-
wa przewozowego, t. 3, Katowice 1982, s. 9 i n.; tenze, Kwalifikacja prawna swiadczeri mieszanych i perspek-
tywy zastosowania jej w umowach przewozowych, [w:] Problemy prawa przewozowego, t. 4, Katowice 1982, s.
11in.; Z. Radwanski, Uwagi o umowach mieszanych, ,Zeszyty Naukowe Uniwersytetu Jagiellofiskiego.
Prace z wynalazczosci i ochrony wlasnosci intelektualnej” z. 41, Krakéw 1985, s. 99 i n.

16" Zob.: B. Gawlik, Umowy mieszane..., s. 28; Z. Radwanski, Teoria umdw, s. 241-242; W. ]. Katner [w:]
System Prawa Prywatnego. Prawo zobowigzaii — umowy nienazwane, red. WJ. Katner, t. 9, Warszawa 2010,
s. 12-13; tenze, Pojecie umowy nienazwanej, s. 9.
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4. Rezim prawny uméw nienazwanych - wlasciwe wyznaczenie granic
swobody kontraktowej oraz problematyka stosowania przepiséw prawnych

Wyznaczenie zakresu adekwatnych norm prawnych mogacych ograniczac¢
swobode kontraktowa przy formulowaniu tre$ci umowy nienazwanej wymaga
$wiadomosci prawnej i odpowiedniego wyczucia w stosowaniu prawa. Jest przy
tym trudniejsze anizeli analogiczna czynno$¢ wykonywana w przypadku uméw
nazwanych, poniewaz umowy nienazwane sa bytem niepodlegajacym zasadni-
czo bezposredniej, pozytywnej regulacji normatywnej. Zjawisko to moze prowa-
dzi¢ do mylnego prze$wiadczenia o nadmiernie szerokiej swobodzie kontrakto-
wej. Mylne jest bowiem przeswiadczenie, Ze skoro umowa nienazwana podlega
pozytywnej regulacji normatywnej, wéwczas caloé¢ praw i obowiazkéw jej stron
wynika z treéci samej umowy, a przy jej ksztaltowaniu strony korzystaja z daleko
idacej wolnosci.

In principio nalezy podkresli¢, ze kazda umowa nienazwana stanowi czynnosé
prawng kreujaca stosunek zobowigzaniowy, zatem zastosowanie znajda do niej
chociazby ogélne normy regulujace dokonywanie czynnosci prawnych zawarte
w ksiedze pierwszej kodeksu cywilnego, a takze ogdlne zasady odnoszace sie
do zobowiazah zawarte w przepisach art. 353-534 k.c. Normy takie (z wyjat-
kiem tych o charakterze wzglednym) beda stanowily najbardziej fundamentalne
ograniczenie swobody kontraktowej formulowania tre§ci uméw nienazwanych.
W dalszej kolejnosci nalezy rozwazy¢ zasadno$¢ ograniczenia jej przez normy
regulujace w szczegdlowy sposéb dane typy stosunkéw kontraktowych wyra-
zone w przepisach dotyczacych uméw nazwanych. Cho¢ mamy do czynienia
z umowa nienazwana, taki stan nie wyklucza powinnosci zastosowania norm
przewidzianych dla uméw nazwanych, w szczegélnoéci w odniesieniu do uméw
mieszanych, wyraznie konstrukcyjnie zblizonych do ustawowo wyréznionych
typéw kontraktowych.

Podlegtos¢ czesci uméw nienazwanych (mieszanych) ograniczeniom norma-
tywnym charakterystycznym dla okreslonych typéw uméw nazwanych jest dos¢
powszechnie przyjmowana w doktrynie i judykaturze, cho¢ nie bez krytyki, co
zostanie dalej opisane. Dla ustalenia zasad stosowania do takich uméw norm re-
gulujacych nazwane stosunki kontraktowe doktryna wyréznia trzy konkurujace
ze soba teorie (podejscia): absorpcji, kombinacji oraz analogii.

Wedle pierwszej z wymienionych tutaj teorii, w tresci zobowigzania kreowa-
nego przez umowe nienazwana nalezaloby wpierw wyodrebnié¢ tzw. §wiadcze-
nie glowne, dominujace ze wzgledu na tres¢ i spoteczno-gospodarczy kontekst
umowy. Owo $wiadczenie (majace zazwyczaj charakter niepieniezny) nalezalo-
by powiazaé ze znanym typem umowy nazwanej i w calosci podda¢ normom
regulujagcym taka umowe dang umowe nienazwang. Zatem caloé¢ tresci zobo-
wigzania z umowy nienazwanej zostalaby niejako ,zabsorbowana” przez rezim
prawny wskazany ze wzgledu na $wiadczenie gtéwne. Wada teorii absorpcji jest
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praktyczna trudnosé — w niektérych przypadkach — z jednoznacznym ustaleniem
tzw. Swiadczenia gtéwnego. Ponadto podporzadkowanie calej tresci zobowiaza-
nia z umowy nienazwanej rezimowi prawnemu wyznaczonemu w oparciu o jed-
na tylko ,czes¢” takiej umowy, prowadzi¢ moze do nieadekwatnych rezultatow’.
Powoduje to, ze w praktyce jej stosowanie nie jest zbyt czeste'®.

Teoria kombinacji zaklada, ze treé¢ zobowigzania kreowanego przez umowe
nienazwang nalezy podzieli¢ na ,czesci”, ktére swa charakterystyka — wyzna-
czang gléwnie przez swiadczenia charakterystyczne — najbardziej odpowiadaja
poszczegblnym postaciom uméw nazwanych. Przyporzadkowania tego nalezy
dokonaé oczywiscie w ramach istniejacych mozliwosci — nie jest wykluczone,
ze przynajmniej w czesci nie bedzie to mozliwe. Do kazdego wyodrebnionego
w ten sposéb fragmentu treSciowego umowy nienazwanej przyporzadkowac na-
lezy przepisy szczegdlne regulujace dang umowe nazwang i stosowac je wprost
do tej czesci zobowigzania z umowy nienazwanej®.

Wedle natomiast teorii analogii, z podzieleniem treéci zobowigzania ,na cze-
Sci” postapi¢ nalezy w podobny sposéb jak powyzej, jednak stosowanie przepi-
sé6w do wyodrebnionych w ten sposéb fragmentéw treSciowych zobowigzania
Z umowy nienazwanej powinno nastgpi¢ w drodze analogii. Pod adresem takie-
go podejscia jest formulowany zarzut opierajacy sie na zalozeniu, ze analogicz-
ne stosowanie przepiséw jest uzasadnione jedynie wobec stwierdzenia istnienia
luki prawnej. Tymczasem fakt nieobjecia kontraktowego stosunku zobowiaza-
niowego o danej tresci szczeg6lnymi przepisami nie oznacza automatycznie ist-
nienia luki prawnej, czyli wadliwosci zakresu regulacji norm prawnych. Mimo

17" Np. jesli umowa nienazwana wykazuje §wiadczenie charakterystyczne dla umowy o roboty bu-
dowlane (badZ umowy o dzielo), a ponadto w jej tresci odnalez¢é mozna zobowiazanie do $wiadcze-
nia uslug oraz poreczenie, cala umowa zostanie poddana jedynie rezimowi charakterystycznemu
dla umowy o roboty budowlane (umowy o dzielo). W odniesieniu do zobowiazania polegajacego
na $wiadczeniu ustug moze prowadzi¢ to do niewlasciwego okreélenia zakresu praw i obowiazkéw
stron z uwagi na zdecydowanie odmienng charakterystyke prawna tych zobowigzan.

8 Wyraznie zanegowal mozliwo$¢ takiego podejécia w stosowaniu przepiséw do uméw nienazwa-
nych Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 16 wrzeénia 2003 r., IV CKN 470/01, LEX nr 453153: ,Skoro
umowa jest umowa nienazwang, zawierajacg elementy umowy przechowania, $wiadczenia ustug
i najmu, to wynika z tego, ze nie mozna do niej stosowa¢ wprost wszystkim przepiséw o umowie
przechowania”.

19" Por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 kwietnia 2013 r., IIl CSK 243/12, LEX nr 1353200: ,Na
$wiadczenie dewelopera sklada si¢ z reguly nie tylko obowigzek przeniesienia wiasnosci lokalu na
drugga strone (sprzedaz), lecz takze wybdr i podzial gruntu, sporzadzenie dokumentacji projektowej,
uzyskanie pozwolenia na budowe oraz wybudowanie budynku i wyodrebnienie lokali itp. W litera-
turze wskazuje si¢, ze umowa deweloperska ma elementy umowy o dzieto, umowy o roboty budow-
lane, umowy zlecenia i umowy sprzedazy. Zobowigzanie dewelopera do wybudowania domu jest
zblizone do umowy o roboty budowlane przewidzianej w art. 647 k.c., a zobowiazanie do sprzedazy
wyodrebnionych lokali stanowi umowe sprzedazy nieruchomosci. Do umowy deweloperskiej maja
zastosowanie przepisy art. 487-497 k.c. oraz przepisy dotyczace tych uméw nazwanych, ktérych
elementy stanowig jej czesci” (teza czeSciowo nieaktualna w $wietle obecnie obowigzujacego stanu
prawnego — przyp. BG).
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tych zastrzezen, odwolanie do teorii analogii odnalezé mozna w orzecznictwie
sadowym?.

Obecnie za wiodaca w praktyce uzna¢ wypada teorie kombinacji, aczkolwiek
i ona wzbudza krytyke. Fundamentalne watpliwosci co do aplikowania do uméw
nienazwanych — w jakikolwiek sposéb — przepiséw szczegdélowo normujgcych
umowy nazwane zglosit M. Romanowski*'. Zdaniem tego autora podmioty za-
wierajace umowe nienazwana mogga chcie¢, aby taczacy je stosunek prawny nie
podlegal regulacji normatywnej wlasciwej dla uméw nazwanych, na ktéra nie
maja wplywu formulujac tres¢ umowy. Co wiecej, podmioty takie moga celowo
chcie¢ zawrze¢ umowe nienazwang wlasnie po to, by unikna¢ takiej podlegto-
§ci krepujacej ich wolnos¢ kontraktowa. Poglady swe M. Romanowski wywodzi
z tresci art. 56 kodeksu cywilnego, ktéry wedle niego nie uzasadnia stosowania
do uméw nienazwanych adekwatnych przepisow szczegétowych odnoszacych
sie do uméw nazwanych, obojetnie czy w drodze teorii absorpcji, kombinacji czy
analogii. Jego zdaniem stosowanie do uméw nienazwanych przepiséw szczego-
towych jest uzasadnione jedynie wéwczas, gdy sam ustawodawca to nakazuje
poprzez wyrazne odestanie zawarte w tresci przepisu prawnego.

Z takimi sytuacjami mamy do czynienia w kilku przepisach kodeksu cywil-
nego, umieszczonymi w grupach przepiséw poswieconych poszczegdlnym ko-
deksowym typom umoéw (art. 658, art. 709'8, art. 732, art. 750, art. 764°, art. 915).
Posiadaja one wspdlng, dos¢ prosta (jednozdaniowa) konstrukcje, ktéra nakazuje
stosowac przepisy szczegdlne odnoszace sie do okreslonego typu kodeksowego
umowy w odniesieniu do pokrewnych wobec nich uméw nienazwanych. Zo-
staly one scharakteryzowane w tych przepisach poprzez okreslenie specyficznej
konfiguracji podmiotowej (np. art. 732, art. 764°) lub szczegélnej tresci zobowia-
zania (art. 658, art. 709'8, art. 750), innych niz charakteryzujace dane typu uméw
nazwanych. W szczegélnosci art. 750 k.c. podporzadkowuje odpowiednio rezi-
mowi prawnemu umowy zlecenia wiele empirycznych uméw nienazwanych,
czego Slady mozna odnalez¢ w bogatym w tym temacie orzecznictwie i literatu-
rze przedmiotu®.

2 Por. uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 18 kwietnia 1996 r., Tl CZP 30/96, ,Orzecznictwo Sadu
Najwyzszego. Izba Cywilna” nr 9/1996, poz. 112: ,Zakwalifikowanie umowy leasingu do uméw nie-
nazwanych, a zatem do umoéw, z ktérych wynikaja stosunki zobowigzaniowe nie uregulowane nawet
w zakresie essentialia negotii prawem obowigzujacym, powoduje, ze w mysél ogélnej zasady nalezy
do nich stosowaé¢ w drodze analogii przepisy dotyczace tych uméw nazwanych, do ktérych umowy
leasingu sg najbardziej zblizone swym charakterem prawnym” (teza czeSciowo nieaktualna w Swietle
obecnie obowigzujgcego stanu prawnego — przyp. BG).

2l M. Romanowski, Czy nalezy requlowac umowy nienazwane?, ,Studia Prawa Prywatnego” 2009, z. 2,
s. 126-127.

2 W tym miejscu jedynie krotko wskaze niektére powigzane z art. 750 kodeksu cywilnego umowy
nienazwane, jak chociazby umowa o doradztwo, $wiadczenie uslug consultingowych (por.: B. Fuchs,
Umowa consultingu, ,Rejent” 2005, nr 9, s. 142 i n.), umowa o posrednictwo (por.: T. Swierczyﬁskj,
Charakter prawny umowy o posrednictwo, ,Przeglad Prawa Handlowego” 1999, nr 1, s. 15 i n.; wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca 2003 r., I CKN 414/01, ,Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba



Zawarcie umowy nienazwanej w formie aktu notarialnego 187

5. Umowy nienazwane w kontekscie praktyki notarialnej

Umowy nienazwane zawierane w formie aktu notarialnego, kiedy to ich tres¢
podlega dokonywanej przez notariusza kontroli pod wzgledem miedzy inny-
mi zgodnoéci z prawem — a wiec chociazby nienaruszania istniejacych takze dla
uméw nienazwanych granic swobody kontraktowej — moga rodzi¢ praktyczne
problemy gtéwnie w zakresie dokonania poprawnej kwalifikacji prawnej takich
zobowiazan, a co za tym idzie — wlasciwego okreslenia adekwatnych przepiséw
mogacych ogranicza¢ swobode kontraktowq stron. Ze szczegdlnie niebezpieczng
sytuacja mozemy mie¢ do czynienia w trakcie wystepowania ,pozornej” umowy
nienazwanej, kiedy to uzgodniona przez strony tres¢ umowy daje zludzenie ory-
ginalnosci jej postaci, gdyz prima facie nie przypomina jakiejkolwiek umowy na-
zwanej. Sytuacja taka moze przez to sprawia¢ wrazenie istnienia szerszych gra-
nic swobody kontraktowej i skutkowac pominieciem relewantnych przepiséw. To
za$ w konsekwencji moze doprowadzi¢ nie tylko do niewlasciwego wypelnienia
przez notariusza swej roli wobec stawajacych do czynnosci notarialnej, ktéry na
przyklad niewlasciwie pouczyt o skutkach prawnych dokonywanej czynnosci®.

Przekonanie, ze mamy do czynienia z umowaq nienazwang, podczas gdy
w istocie bedzie to umowa nazwana, moze rdwniez — w praktyce notarialnej —
skutkowaé btednym okresleniem skutkéw podatkowych takiej czynnosci, na
przyklad w zakresie podatku od czynnosci cywilnoprawnych (o czym jeszcze
dalej), a przez to — odpowiedzialnoscig notariusza jako platnika tego podatku.
W gruncie rzeczy problemy te czesto wynikajg ze zbyt daleko idacego relaty-
wizmu podczas dokonywania oceny prawnej tresci umowy lub niewlasciwego
rozumienia istoty uméw nienazwanych, pokutujacego blednym przekonaniem,
ze skoro mamy do czynienia z contractus innominatus, to brak jest przepiséw doty-

Cywilna” 2004, nr 9, poz. 139; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 grudnia 2003 r., IV CK 280/02, LEX
nr 602080), kontrakt menadzerski (por.: . Kruczalak-Jankowska, Umowy menedzerskie, Warszawa 2000,
s. 127 i n.; uchwala (7) Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2015 r., IIl UZP 2/15, LEX nr 1740331),
umowa o sprawowanie nadzoru inwestorskiego i autorskiego, umowa o zastgpstwo inwestycyjne
(por.: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 lutego 2001 r., IV CKN 269/00, ,Orzecznictwo Sadu Najwyz-
szego. Izba Cywilna” 2001, nr 9, poz. 139) itd.

2 Por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 pazdziernika 2010 r., T CSK 625/09, LEX nr 688664: ,Nie
ulega watpliwosci, ze umowy nienazwane moga nie tylko wprowadza¢ calkowicie nowe, nieznane
prawu konstrukcje stosunkéw obligacyjnych, lecz takze modyfikowa¢ juz istniejace typy uméw na-
zwanych. Zalozenie, Ze strony moga zupelnie swobodnie uksztaltowa¢ faczacy je stosunek prawny
stwarza jednak niebezpieczenistwo, ze beda one obchodzi¢ przepisy o charakterze ius cogens dla kon-
kretnego typu umowy i wprowadza¢ w ramach laczacego je stosunku prawnego rozwigzania od-
mienne od przyjetych przez ustawodawce, a nastepnie twierdzi¢, ze doszlo w ten sposéb do zawarcia
umowy nienazwanej. Dla oceny takich wypadkéw w polskiej literaturze postuluje sie stosowanie
zasady subsydiarnosci i relatywnosci uméw nienazwanych wzgledem nazwanych. Zgodnie z tymi
regulami przyjecie, ze miedzy stronami doszlo do zawarcia umowy nienazwanej jest mozliwe jedynie
woweczas, gdy jej postanowienia oraz realizowane przez nia cele s istotnie r6zne od postanowien
przedmiotowo istotnych oraz celu umowy nazwanej”.
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czacych uméw majacych swoje zastosowanie albo majg one bardzo ogélna tresc,
przez co nie ingeruja istotnie w zakres swobody kontraktowe;.

Zaistnie¢ moze réwniez sytuacja odwrotna — blednego zakwalifikowania da-
nej umowy jako umowy nazwanej, podczas gdy jej tre$¢ nie odpowiada usta-
wowo okreslonemu zakresowi lub kwalifikacji podmiotowej stron, co czyni taka
umowe nienazwana. Doskonale opisuje taki przypadek — ukazujac go na tle do-
konanej czynnosci notarialnej — stan faktyczny przedstawiony w uzasadnieniu
wyroku* Sadu Najwyzszego z dnia 15 pazdziernika 2014 r., V CSK 653/13. Strony
chcialy zawrzeé¢ umowe, moca ktérej w zamian za przeniesienie wlasnosciowego
spoldzielczego prawa do lokalu na rzecz pozwanych, zapewnig one powddce
dozywotnia opieke. Zawarly w formie aktu notarialnego ,umowe dozywocia”,
a notariusz pouczyla stawajacych o odpowiednich przepisach kodeksu cywilne-
go regulujacych prawa i obowigzki stron zawierajacych ten typ umowy. Tym-
czasem jednak przedmiotem umowy dozywocia unormowanej w art. 908 § 1
k.c. moze by¢ tylko przeniesienie wiasnosci nieruchomosci. Umowy dozywocia
nie mozna zatem oprze¢ na przeniesieniu wilasnoéci rzeczy ruchomych czy tez
innych praw, w tym ograniczonego prawa rzeczowego, jakim jest spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku dobitnie podkredlil, Ze nazwanie
umowy sporzadzonej przez notariusz ,umowgq dozywocia” i pouczenie stron
o tresci przepiséw umowy tej dotyczacej, a nie mogacych mie¢ zastosowania do
umowy przenoszacej prawo do spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do loka-
lu w zamian za opieke, nie ma tu istotnego znaczenia dla okreslenia kwalifika-
cji prawnej umowy. Wedlug Sadu ,nie sposéb uznaé, ze to pouczenia notariusz
o przystugujacych roszczeniach na wypadek niewypelnienia $wiadczen przez
druga strone decydowaly o ksztalcie umowy. Notariusz przyznata sie do bledu,
aisame jej zeznania $wiadcza o braku profesjonalizmu w kwalifikowaniu stosun-
ku obligacyjnego, jaki strony chcialy nawiazac”. Przytoczony tutaj fragment uza-
sadnienia orzeczenia wyraznie pokazuje mozliwe dla notariusza konsekwencje
niewlasciwego podejécia do prawnej oceny zawieranej przed nim umowy.

Ponadto odnalez¢é mozna jeszcze jedno orzeczenie, ktérego tres¢ dotyka pro-
blematyki uméw nienazwanych oraz praktyki notarialnej. W postanowieniu®
z dnia 29 kwietnia 2015 1., IV CSK 527/14 Sad Najwyzszy potwierdzil, Ze umowa
nienazwana moze stanowi¢ podstawe dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.
W stanie faktycznym sprawy strony zawarly umowe nienazwang, cho¢ zatytu-
fowang niepoprawnie ,umowa dzierzawy”, ktdrej tresciag byto uprawnienie do
zaprojektowania, wybudowania i eksploatacji farmy wiatrowej na nieruchomo-
Sci — co zdecydowanie wykracza poza ramy treSciowe umowy dzierzawy wedle
art. 693 § 1 k.c. Sad Najwyzszy stwierdzil, ze skoro umowa ta zawiera istotne po-
stanowienia wlasciwe takze dla umowy dzierzawy, to mimo odrebnego charak-

% Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 pazdziernika 2014 r., V CSK 653/13, LEX nr 1514819.
% Postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 29 kwietnia 2015 r., IV CSK 527/14, LEX nr 1683413.
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teru, uzasadniajacego ostatecznie okreslenie jej jako umowy nienazwanej, nalezy
uznad, ze przy spelnieniu innych warunkéw formalnych mogtaby by¢ ona - co
do zasady — ujawniona w ksiedze wieczystej na podstawie art. 16 ust. 2 pkt 1
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

6. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych a umowy nienazwane

Zagadnieniem problematycznym dla praktyki notarialnej moze by¢ rowniez
kwalifikacja normatywna umowy nienazwanej w kontekscie katalogu czynno-
Sci podlegajacych opodatkowaniu podatkiem od czynnosci prawnych (PCC).
Zawarte w art. 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych®* wylicze-
nie opiera sie¢ na wymienieniu opodatkowanych czynnosci prawnych, do kto-
rych naleza miedzy innymi wybrane ustawowe typy uméw scharakteryzowane
w oparciu o ich nazwe. Istotne podobienistwo tresci lub celu gospodarczego umo-
wy nienazwanej do jednej z czynnoéci wymienionych w art. 1 tej ustawy moze
rodzi¢ pytania o objecie takiej umowy (czynnoéci notarialnej) PCC.

W tym zakresie mozna przestawic¢ trzy ogélne reguly, przyjete w orzecznic-
twie i literaturze przedmiotu. Po pierwsze, niedopuszczalne jest positkowanie
sie analogia w celu przyporzadkowania danej umowy nienazwanej do katalogu
umoéw objetych PCC, np. poprzez uznanie, ze skoro podatkowi takiemu podlega
czynno$¢ zawarcia umowy spélki cywilnej i komandytowej (na podstawie art.
1 ust. 1 pkt 1 lit. k w zw. z art. 1a pkt 1 ustawy o podatku od czynnosci cywil-
noprawnych), to — per analogiam — opodatkowana powinna by¢ takze czynnos¢
zawarcia umowy spolki cichej. Nalezy przypomnie¢, ze w obszarze prawa po-
datkowego, podobnie jak w dziedzinie prawa karnego materialnego, stosowanie
analogii jest w zasadzie wykluczone dla rozszerzania granic odpowiedzialnosci
podatkowej lub karnej. Pod tym wzgledem katalog czynnosci opodatkowanych
nalezy traktowac jako wyliczenie $ciste?.

Po drugie, w przypadku uméw nienazwanych, w ktorych tresci jednak wyraz-
nie mozna wyr6zni¢ elementy istotne tresci charakterystyczne dla uméw (czyn-

% Ustawa z dnia z dnia 9 wrzesnia 2000 . o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn. Dz.
U.z2015r, poz. 626 z péZn. zm.).

¥ Por. np.: wyrok WSA w Krakowie z dnia 21 stycznia 2011 1.,  SA/Kr 999/10 (,Odnoszac zaprezento-
wang wyzej analiz¢ przepisow dotyczacych opodatkowania umowy dozywocia podatkiem od czyn-
noéci cywilnoprawnych do realiéw rozpoznawanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, iz w dniu 15 wrzeénia
2009 . [...] nie zawarli ze swag krewna [...] umowy dozywocia o ktérej mowa w art. 908 § 1 Kodeksu
cywilnego a jedynie umowe nienazwang, wykazujaca podobienistwo do umowy dozywocia w zakre-
sie $wiadczen przystugujacych dozywotnikowi, majacg natomiast odmienny przedmiot w stosunku
do umowy zdefiniowanej w kodeksie cywilnym. Skoro wiec nie mozna stwierdzic¢ tozsamosci spornej
umowy do umowy kodeksowej, uznaé nalezy, iz nie byla to umowa dozywocia wymieniona w art. 1
ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o p.c.c., a zatem jest to czynnos¢ nie podlegajaca opodatkowaniu na gruncie
tej ustawy. Oceny tej nie moze zmieni¢ wpis prawa dozywocia w ksiedze wieczystej — bez wzgledu na
to czy jest on prawidlowy, czy nie — bowiem opodatkowanie wynika¢ musi z jasno sformulowanego
przepisu prawa, nie za$ by¢ kreowane poprzez wpis w ksiedze wieczystej”).
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noéci) wyréznionych w art. 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
— w szczegdlnosci dotyczy¢ to moze uméw nienazwanych mieszanych o typie
kombinowanym - czynno$¢ taka podlegaé bedzie opodatkowaniu PCC, gdyz jej
elementem skladowym bedzie umowa o tresci odpowiadajacej wyliczeniu znaj-
dujacemu sie w art. 1 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Po trzecie wreszcie, ,ukrycie” czynnosci podlegajacej opodatkowaniu PCC
pod pozorem czynnosci niepodlegajacej opodatkowaniu, np. umowy nienazwa-
nej, nie zamyka organowi podatkowemu drogi do dokonania odmiennej oceny
skutkéw podatkowych takiej czynnosci, np. stwierdzeniem dokonania w istocie
czynnosci opodatkowanej PCC. Uprawnienie takie przysluguje organowi podat-
kowemu na podstawie art. 199a ordynacji podatkowej i w kontekscie oceny skut-
kéw podatkowych dokonywania czynnosci zawierania uméw nienazwanych
zostalo potwierdzone w orzecznictwie sgdowym?.

Podsumowanie

Gospodarcze znaczenie uméw nienazwanych i ich niemala popularnosé
w obrocie dostrzec mozna takze w praktyce notarialnej. Przejawia sie ona nie
tylko w Iaczeniu w ramach jednej umowy elementéw wystepujacych w innych
typowych kontraktach, ale takze poprzez tworzenie oryginalnych konstrukeji
realizujacych specyficzne potrzeby gospodarcze. Wiasciwe ustalenie charak-
teru prawnego danej umowy, w tym prawidlowe uznanie jej jako okreslonego
typu umowy nazwanej albo zakwalifikowanie do zbioru uméw nienazwanych,
z punktu widzenia notariusza stanowi jeden z wyznacznikéw nalezytej staran-
nosci zawodowej. Przywolane w niniejszym opracowaniu orzecznictwo Sadu
Najwyzszego dotyczace uméw nienazwanych, w tym wyroki dotykajgce réwno-
legle praktyki notarialnej, pokazuja, jak wazne moze to by¢ zagadnienie, a takze
wskazuja na wiele waznych zasad dotyczacych okreélania rezimu prawnego od-
noszacego sie do umoéw nienazwanych.

% Por.: wyrok WSA w Gdansku z dnia 2 lutego 2011 r, I SA/Gd 1/11, LEX nr 747766; wyrok WSA
w Gdansku z dnia 14 listopada 2014 r., I SA/Gd 910/14, LEX nr 1552596 (,Dlatego nazwanie zawartej
w akcie notarialnym z dnia 15 czerwca 2011 r. umowy »o dzial czesci spadku i podziat czesci majatku,
ktéry byl objety wspdlnoscia ustawowa« nie powoduje, ze skoro w katalogu czynnosci wymienio-
nych w art. 1 u.p.c.c. nie ma tak nazwanej czynnosci, to dzial spadku w czesci dotyczacej splat lub
doplat nie podlega opodatkowaniu”).
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Bartlomiej Gliniecki

CONCLUSION OF UNNAMED AGREEMENTS
IN THE FORM OF A NOTARY ACT

The Author presents the issue of the appropriate determination of the nature and legal
standards applicable to unnamed contracts, referring to the achievements of the doctrine,
including the latest views on the subject, and the current judicial decisions. The considera-
tions are set in the context of the conclusion of unnamed contracts in the form of a notary
act, which - apart from the context associated with the determination of appropriate legal
consequences of the contract drawn before a notary - is also associated with determining
the tax consequences of such actions.



