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Wprowadzenie

Kredyty hipoteczne spelniaja nie tylko wazng funkcje ekonomiczna, stymu-
lujac rozwo6j budownictwa mieszkaniowego, ale i funkcje spoteczng. Umozliwia-
ja bowiem pozyskanie metodg dtuzng srodkéw pienieznych z przeznaczeniem
na sfinansowanie zakupu nieruchomosci. Ich dostepnos¢ ulatwia zaspokojenie
wlasnych potrzeb mieszkaniowych osobom nieposiadajgcym wystraczajacych
zasobow finansowych opartych na oszczednosciach lub majatku. Zapewnienie
godnych warunkéw mieszkaniowych jest jedna z fundamentalnych potrzeb
czlowieka i istotng przestanka podjecia decyzji o zalozeniu rodziny, bedacej
podstawowa komorka spoteczng, podlegajaca, zgodnie z art. 18 Konstytucji RP?,
opiece i ochronie ze strony panstwa. Znajduje to szczegdlny wyraz w treéci art. 75
ust. 1 ustawy zasadniczej, stosownie do ktérego wladze publiczne sa zobowigza-
ne do prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli, w szczego6lnosci poprzez wsparcie ich dziatan zmierzajacych do uzy-
skania wlasnego mieszkania.

W przedstawionym kontekscie dziatalnos¢ bankéw w zakresie oferowania
kredytow hipotecznych powinna by¢ postrzegana nie tylko jako przedmiot ich
dzialalnosci zarobkowej stuzacej maksymalizacji zyskéw, ale réwniez jako prze-
jaw ich spolecznej odpowiedzialnosci. Banki jako instytucje zaufania publiczne-
go winny stosowac¢ najwyzsze standardy etyczne i w sposéb szczegélny dbac
o interes swoich klientéw przejawiajacy sie w zapewnieniu ich bezpieczefistwa
finansowego. Takie postrzeganie roli bankéw wywiera istotny wplyw na ocene

*  rmroczkowski@prawo.ug.edu.pl

! Ustawa z dnia 2 kwietnia 1997 r. — Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 78, poz. 483
ze zm).
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dzialalnosci tych instytucji w zakresie konstruowania wzorcéw uméw waluto-
wych kredytéw hipotecznych i sposobu ich oferowania konsumentom.

Analiza treSci umoéw kredytow hipotecznych denominowanych w walucie
obcej? pod wzgledem ich zgodnosci z interesem konsumenta, jak réwniez ocena
skutkéw prawnych ewentualnej abuzywnosci klauzul walutowych, powinna si¢
odbywac w kontekscie sytuacji spoleczno-gospodarczej, w jakiej umowy te byly
zawierane. Pozwala to na wyciagniecie pogtebionych wnioskéw co do zgodnosci
kontrowersyjnych klauzul z dobrymi obyczajami rozpatrywanymi nie tylko na
tle normatywnym, ale takze otocznia ekonomicznego.

Szczyt popularnosci kredytéw hipotecznych denominowanych w walucie ob-
cej przypadal w Polsce na okres boomu mieszkaniowego lat 2006-2008. Niespo-
tykany wczeéniej wzrost popytu na nieruchomosci i ich cen oraz towarzyszace
temu zwiekszenie zainteresowania kredytem hipotecznym byto zwiazane z po-
prawa koniunktury gospodarczej, jak rowniez wzrostem poziomu zatrudnienia
i dochoddéw ludnosci. Jednoczednie rosnace zapotrzebowanie na lokale miesz-
kalne bylo uwarunkowane wyjatkowo trudna sytuacja mieszkaniowa rodzin
polskich. W 2007 r. odnotowano najwyzszy poziom deficytu mieszkani®, ktéry
oszacowany zostal na 1 mIn 171 tys. lokali. Jednoczesnie w tym samym roku,
wskutek gwaltownego wzrostu cen nieruchomosci, doszto do zalamania pozio-
mu wskaznika dostepnosci mieszkan*. Z danych Narodowego Banku Polskiego
wynika, iz w gtéwnych miastach Polski przecigtne miesi¢gczne wynagrodzenie
pozwalalo na kupno od 0,38 do 0,57 m* powierzchni mieszkania®. Zta sytuacja
mieszkaniowa w Polsce byta szczegélnie widoczna na tle innych Panstw Unii Eu-
ropejskiej. W 2009 r. wskaznik liczby mieszkan przypadajacych na 1000 miesz-
kancow wynosit w Polsce 351,5 i byl najnizszy wsrdd objetych badaniami panstw
europejskich®.

Wobec malejacej sity nabywczej ludnosci na rynku mieszkaniowym rosta rola
bankéw w finansowaniu zakupu nieruchomosci. Najistotniejszg bariera ograni-

2 W dalszej czesci pracy kredyty te réwniez okreélne jako ,kredyty denominowane”.

3 Réznica pomiedzy liczba mieszkan oddanych do uzytku a liczbg gospodarstw domowych
z uwzglednieniem faktycznej liczby ludnosci — na podstawie R. Chojnacki, T. Kolodziejczyk, M. Te-
refenko, Deficyt mieszkaniowy w Polsce, Raport Red Net Consulting, s. 2, https://rednetconsulting.pl/u/
raporty/DEFICYT MIESZKANIOWY W _POLSCE.pdf (dostep: 2.03.2017).

* Miara potencjalnej mozliwoéci zakupu powierzchni mieszkania w cenie transakcyjnej za przeciet-
ne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw. Wyraza liczbe metréw kwadratowych
mieszkania mozliwych do nabycia przy przecietnym wynagrodzeniu w sektorze przedsiebiorstw
oraz przecietnej cenie transakcyjnej.

5 J. baszek, H. Augustyniak, K. Olszewski, J. Waszczuk, Informacja o cenach mieszkasi i sytuacji na ryn-
ku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w I kwartale 2016 r., Narodowy Bank Polski,
s. 11, https://www.nbp.pl/publikacje/rynek_nieruchomosci/ceny_mieszkan_03_2016.pdf (dostep:
2.03.2016).

® J. Strzeszynski, Polski rynek mieszkaniowy. Analiza pordwnawcza najwigkszych miast, Krakéw 2011, s. 2,
https://www.mrn.pl/.../pobierz-analize,101,101-06-]-Strzeszynski-polski-rynek-mieszkaniowy.pdf
(dostep: 2.03.2016).
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czajaca zdolnos¢ kredytowa potencjalnych nabywcoéw byly wysokie stopy pro-
centowe na krajowym rynku finansowym, zawyzajace raty odsetkowe kredytéw
hipotecznych udzielanych w zlotych polskich. Szansa na przezwyciezenie tej ba-
riery okazal sie dysparytet rynkowych stép procentowych w Polsce oraz w strefie
euro i Szwajcarii. Polskie banki dostrzegly korzysci z wlaczenia do oferty walu-
towych kredytéw denominowanych w walucie obcej lub indeksowanych do tej
waluty. Rosngca popularnoé¢ tych kredytéw zbiegla sie w czasie ze znacznym
umocnieniem zlotego polskiego w stosunku do walut obcych, co zdecydowanie
zwigkszylo poziom tego ryzyka’. Banki, oferujgc klientom kredyty hipoteczne,
zachecaly do ich zaciagania w walucie obcej, zapewniajac nie tylko powigzanie
ich oprocentowania ze stopami LIBOR (London Interbank Offered Rate) dla
EUR albo CHE ale takze z nizsza marza. Czesta praktyka w ramach wstepnej
analizy wniosku kredytowego byla negatywna ocena zdolnosci kredytowej dla
kredytu udzielanego w walucie krajowej i jednoczeénie pozytywna dla kredy-
tu walutowego. O ile banki, z reguly formalnie informowaly klientéw o ryzyku
kredytowym, o tyle nie wskazywaly ani jego skali, ani potencjalnych skutkéw
dotyczacych przysztych kosztow obstugi kredytu, wykorzystujac dysproporcje
stron w zakresie poziomu wiedzy ekonomicznej oraz dostepu do informagiji fi-
nansowe;j.

Pomimo uplywu czasu i znaczacej aprecjacji gtéwnych walut, w ktérych ban-
ki udzielaly kredytéw hipotecznych, licznych inicjatyw ustawodawczych i de-
Klaracji politycznych, problem hipotecznych kredytéw walutowych udzielanych
przez banki z naruszeniem dobrych obyczajéw i w sposéb razaco naruszajacy
interesy konsumentéw nie doczekal sie rozwigzania ustawowego.

Gléwng przyczyna wyboru tematu artykulu jest doniosloé¢ poruszonych
zagadnienn z punktu widzenia zagrozen, jakie niosa kredyty walutowe zaréw-
no dla stabilnosci systemu finansowego, jak i sytuacji materialnej licznej grupy
konsumentéw splacajacych kredyty hipoteczne denominowane do waluty ob-
cej. Dodatkowym argumentem jest niezadowalajacy poziom zbadania i opisania
w literaturze problematyki kredytéw hipotecznych denominowanych w walucie
obcej polaczony z niedostatecznym stanem rozwoju judykatury wynikajacym
z poczatkowego etapu ksztaltowania sie linii orzeczniczej. Orzecznictwo sagdowe
w zakresie dotyczacym abuzywnosci klauzul walutowych w kredytach denomi-
nowanych nie rozwinelo sie bowiem w takim stopniu jak w sprawach dotycza-
cych kredytéw indeksowanych?®.

Celem niniejszego artykutu jest analiza w §wietle orzecznictwa sadowego ty-
powych klauzul walutowych stosowanych w umowach o kredyt hipoteczny de-

7 Komitet Stabilnosci Finansowej, Uchwata Nr 14/2017 z dnia 13 stycznia 2017 r. w sprawie rekomendacji
dotyczqcej restrukturyzacji portfela kredytéw mieszkaniowych w walutach obcych, https://www.nbp.pl/nad-
zormakroostroznosciowy/podstawa/uchwala_ksfm_14 13-01-2017.pdf (dostep: 20.03.2017).

8 Majac na uwadze powyzsze, autor bedzie odwolywat sie takze do tez orzeczen wydanych w spra-
wach dotyczacych kredytéw hipotecznych indeksowanych do waluty obcej.
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nominowany w walucie obcej pod katem ich potencjalnej abuzywnosci, a takze
wskazanie sposobéw rozwigzania tego problemu. Realizacja przyjetego celu wy-
maga zastosowania prawniczych metod badawczych, w szczegdlnosci za$ meto-
dy ogoélnoteoretycznej i formalnodogmatyczne;j.

1. Konstrukcja prawna kredytéw hipotecznych
denominowanych w walucie obcej

Kredyt hipoteczny denominowany w walucie obcej jest efektem ewolugji in-
strumentéw hipotecznych dedykowanych osobom zainteresowanym zewnetrz-
nym, dluznym finansowaniem inwestycji na rynku nieruchomosci. Posiada on
wszelkie cechy walutowego kredytu hipotecznego, stanowigcego rodzaj dtugo-
terminowego kredytu bankowego, zabezpieczonego hipoteka ustanawiang na
rzecz banku kredytujacego, udzielanego na sfinansowanie zakupu nieruchomo-
Sci lub przeprowadzenie inwestycji budowlanej, ktérego cecha charakterystycz-
na jest jego wyplacanie i splacanie lub wylacznie rozliczanie w walucie innej niz
krajowa. Jednocze$nie w toku dostosowywania oferty bankowej do zmieniaja-
cych sie warunkéw rynkowych kredyt hipoteczny denominowany w walucie
obcej zostal pozbawiony niektérych mankamentéw klasycznego kredytu walu-
towego przy jednoczesnym zachowaniu jego cech pozytywnych.

Podstawowa korzyscig zwigzana z zaciggnieciem kredytu walutowego, w tym
takze denominowanego, bylo powigzanie jego oprocentowania stawkami LIBOR
dla CHF albo EUR, ktére, z uwagi na dysparytet stop procentowych w Polsce
i strefie euro oraz odpowiednio w Szwajcarii, byly w okresie boomu mieszkanio-
wego z lat 2006-2008 o kilka punktéw procentowych nizsze niz stawki WIBOR.

Z zachowaniem tej pozytywnej cechy kredytu walutowego, w konstrukcji
kredytu denominowanego usunieto podstawowa wade, jaka byly wielokrotne
transakcje wymiany walut, generujace dla obu stron umowy ryzyko kursowe
i dodatkowe koszty finansowe, ale takze bedace zrédlem ucigzliwosci zwigza-
nych z nakladami czasowymi i organizacyjnymi. Stalo sie to mozliwe poprzez
nadanie walucie kredytu wylacznie funkgcji rozliczeniowej, znajdujacej zastoso-
wanie zardwno przy jego uruchomieniu jak i jego splacie. Przy takim rozwigza-
niu obie te operacje nastepowatly w walucie krajowej. W praktyce bankowej obok
kredytow denominowanych w walucie obcej stopniowo wyksztalcily sie takze
kredyty indeksowane w tej walucie, ktére z czasem zyskaly na znaczeniu kosztem
tych pierwszych. Wspdlna cecha obu tych typéw kredytéw walutowych stalo sie
obcigzenie ryzykiem walutowym wylacznie kredytobiorcy. W konsekwencji do-
prowadzilo to do nieréwnomiernego rozlozenia ciezaréw (tj. kosztow i ryzyka)
i korzysci pomiedzy kredytobiorcow i banki kredytujace. Bank mial zapewniony
bowiem staly dochdd zwigzany z jednorazowa prowizjq i stala w calym okresie
splaty kredytu marza odsetkowg, z mozliwoscia jego jednostronnego podwyz-
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szania poprzez zwiekszanie spreadu walutowego’. Jednoczeénie kredytobiorca
wystawiony byl na ryzyko deprecjacji waluty krajowej wzgledem waluty kredy-
tu, ktérego materializacja nie tylko prowadzila do wzrostu raty kapitalowo-od-
setkowej, ale rtownoczesnie do zwiekszenia pozostajacej do splaty kwoty kredytu
wyrazonej w zlotych polskich' ze wszystkimi tego negatywnymi nastepstwami
zaréwno ekonomicznymi jak i spolecznymi'’.

Przechodzac do analizy konstrukeji kredytu hipotecznego denominowanego
w walucie obcej nalezy wskaza¢, iz jest ona oparta na zalozeniu udzielenia kre-
dytu w walucie innej niz krajowa z jednoczesnym jego uruchomieniem w walu-
cie krajowej po przeliczeniu wedlug kursu wymiany. Réwnoczesénie splaty takze
nastepuja w walucie krajowej w kwotach stanowigcych réwnowartos¢ rat kapi-
talowo-odsetkowych wyrazonych w walucie obcej zgodnie w harmonogramem
splat. Jednakze w orzecznictwie Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
mozna spotkac¢ inny poglad, zgodnie z ktérym ,kredyt denominowany to kre-
dyt udzielony w walucie polskiej, za$ rozliczany w walucie obcej. W tejze walu-
cie umowa kredytowa okresla wysokos¢ kredytu, w niej sa wyrazane wysokosci
rat, wedlug jej stop procentowych ustala sie oprocentowanie i w niej prowadzi
wszelkie obliczenia zwigzane z kredytem. Powyzsze nie oznacza, ze rozliczenia
miedzy bankiem a klientem s3 prowadzone w walucie obcej. Bank wyplaca tran-
sze kredytu w zlotéwkach, takze w ztotéwkach klient splaca kredyt. (...) Nie jest
to wiec kredyt walutowy, ale kredyt udzielany w walucie polskiej. Innymi stowy,
Swiadczenie gléwne kredytobiorcy jest sSwiadczeniem w polskiej walucie, a zosta-
je jedynie przeliczone na walute obca'

Kluczowa kwestig zaréwno dla konstrukcji prawnej umowy tego typu kre-
dytu, jak i skutkéw ekonomicznych jej zawarcia dla obu stron jest sposéb usta-

® Réznica pomiedzy kursem sprzedazy i zakupu waluty obcej (waluty rozliczeniowej kredytu) wy-
nikajaca z oglaszanej przez bank w tabeli kurséow walut — por. Komisja Nadzoru Finansowego, Reko-
mendacja S (1) dotyczgca dobrych praktyk w zakresie ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie, War-
szawa 2008, s. 6. Rozpietos¢ pomiedzy obu kursami stanowi dodatkowe, a jednocze$nie ekonomicznie
nieuzasadnione zrédlo dochodéw banku.

10" Umocnienie sie walut, w ktérych udzielane byty kredyty walutowe w relacji do ztotego polskiego
w okresie od polowy 2008 r. do kofica 2016 r. o ponad 100% dla pary CHF/PLN i odpowiednio 35%
dla pary EUR/PLN, spowodowalo proporcjonalny przyrost zadluzenia hipotecznego wyrazonego
w walucie obcej — na podstawie: Tabela A kurséw Srednich walut obcych, http://www.nbp.pl/home.
aspx?f=/statystyka/kursy.html (dostep: 31.02.2017).

11" Ponad milion rodzin polskich, do czasu splaty zaciagnietych kredytéw hipotecznych, zostato
,uwiezionych” w sowich mieszkaniach lub domach. Ich sprzedaz celem kupna innej nieruchomosci
lub zamiana, wobec braku mozliwosci przeniesienia hipoteki na nowa nieruchomoé¢, spowodowala-
by bowiem konieczno$¢ splaty kredytu w catosci i materializacje skutkéw ryzyka walutowego — por.
Komitet Stabilnosci Finansowej, Uchwata Nr 14/2017 z dnia 13 stycznia 2017 r. w sprawie rekomendacji
dotyczqcej restrukturyzacji portfela kredytéw mieszkaniowych w walutach obcych.

2 Wyrok SOKIK z dnia 27 sierpnia 2012 r., XVII AmC 5344/11, Portal Orzeczen Sadu Okregowego
w Warszawie, http://orzeczenia.warszawa.so.gov.pl (dostep: 17.03.2016). Takie ujecie co prawda zacie-
ra r6znice pomiedzy kredytem denominowanym a indeksowanym, ale jednoczesnie dobrze oddaje
rzeczywiste intencje stron umowy.
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lania kursu rozliczeniowego obowiazujacego przy uruchomieniu kredytu oraz
w zwiazku z jego splata. Stosownie do tresci art. 60 ust. 1 pkt. 4a ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe® umowa kredytu denominowanego w walu-
cie obcej powinna regulowac: szczegélowe zasady okreslania sposobéw i termi-
néw ustalania kursu wymiany walut, na podstawie ktérego w szczegélnosci jest
wyliczana kwota kredytu, jego transz i rat kapitalowo-odsetkowych oraz zasad
przeliczania na walute wyplaty albo splaty kredytu. Wskaza¢ nalezy, iz powola-
ny przepis zostal dodany do ustawy z dniem 26 sierpnia 2011 r. tj., data wejscia
w zycie z ustawy z dnia 29 lipca 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo bankowe oraz
niektérych innych ustaw'. Nie znajdowal on zatem zastosowania do umoéw kre-
dytéw zawieranych w okresie boomu kredytowego w latach 2006-2008. Jednakze
umowy o kredyt hipoteczny denominowany w walucie obcej stosowane w tym
czasie zawieraly klauzule okreslajace sposob ustalenia przeliczeniowego kursu
walutowego stosowanego przy uruchomieniu kredytu oraz jego splacie, ktore
zostang poddane analizie w dalszej czesci niniejszego artykulu.

Analizujac konstrukcje prawng kredytu denominowanego, nalezy wskazac,
iz to wlasnie konieczno$¢ przeliczenia kwoty kredytu wyrazonej w walucie roz-
liczeniowej (EUR/CHF) na walute platniczg (PLN) w dniu uruchomienia tego
kredytu stanowi jego gléwna wade. W przypadku zmiany kursu walutowego
pomiedzy dniem zawarcia umowy kredytu a dniem jego wyplaty, kwota udo-
stepniona kredytobiorcy w walucie krajowej moze by¢ i z reguly jest r6zna od
kwoty kredytu przeliczonej na walute krajowa w dniu podpisania umowy, czyli
takiej, jakiej sie spodziewal uzyskac kredytobiorca i o jakg wystepowal we wnio-
sku kredytowym. Problem ten uwidacznia sie zwlaszcza w razie uruchamiania
kredytu w transzach, gdy wyplata kolejnych transz kredytu nastepuje po uply-
wie znacznego czasu od dnia zwarcia umowy. W razie wzrostu kursu waluty
kredytu do ztotego polskiego udostepniana kredytobiorcy kwota bedzie wyzsza
od kwoty objetej wnioskiem kredytowym, za$ gdy kurs wymiany podazy w od-
wrotnym kierunku — bedzie nizsza.

Najczesciej stosowanym w praktyce rozwigzaniem pierwszego problemu jest
zastrzezenie umowne, ze kwota faktycznie wyplacona kredytobiorcy nie bedzie
wieksza niz oznaczona w umowie kwota w walucie krajowej. Inne podejscie za-
klada wyplate wylacznie kwoty wnioskowanej w zlotych polskich z réwnocze-
snym zaliczeniem nadwyzki wynikajacej z przeliczenia kwoty kredytu na poczet
pierwszej pozaharmonogramowej raty kredytu®. Ta druga z prezentowanych

13 Tekst jedn. Dz. U. z 2016 ., poz. 1988, ze zm.

14 Dz, U. Nr 165, poz. 984.

15 Przykladem takiej klauzuli jest § 11 ust. 4 pkt. 1 czeéci ogélnej umowy o kredyt mieszkaniowy Nor-
dea-Habit, oferowanego przez Nordea Bank Polska S.A., stosownie do tresci ktérego: ,W przypadku
kredytéw denominowanych wyplacanych jednorazowo, gdy przyznana kwota kredytu, na skutek
réznic kursowych, okaze sie na dzien uruchomienia kredytu kwota: 1/ przewyzszajaca kwote wyma-
gang do realizacji celu okreslonego w § 1 ust. 2 CSU, Bank uruchomi $rodki w wysokosci stanowigcej
réwnowarto$¢ w walucie kredytu kwoty niezbednej do realizacji celu oraz dokona pomniejszenia
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konstrukcji prawnych jest w sposéb szczegdlny niekorzystna dla klienta, ktéry
nie tylko jest zobowigzany do uiszczenia prowizji od calej kwoty kredytu, ale po-
nosi strate z powodu réznicy pomiedzy kursem kupna waluty stosowanym przy
wyplacie a kursem sprzedazy waluty obowigzujacym przy przeliczeniu splaty,
czyli tzw. spreadem walutowym.

Znamienne jest to, ze zadna z powyzszych klauzul umownych nie zabezpie-
cza kredytobiorcy przed sytuacja odwrotng, tj. spadkiem kursu waluty kredytu
w relacji do zlotego polskiego. W takim bowiem wypadku wyplacona kredyto-
biorcy suma pieniezna w walucie krajowej bedzie nizsza niz kwota wnioskowa-
na. Na taka okoliczno$¢ umowy o kredyt denominowany przewidywaly po stro-
nie kredytobiorcy obowigzek zwiekszenia wczesniej zadeklarowanego wkladu
wlasnego, co stanowi dla niego znaczny dodatkowy czynnik ryzyka, przed kto-
rym nie moze sie zabezpieczy¢'®. Jego materializacja spowoduje bowiem po stro-
nie kredytobiorcy konieczno$¢ pozyskania dodatkowego zrédla finansowania,
a w razie niepowodzenia uniemozliwi realizacje przedsiewziecia inwestycyjne-
go. Taka dysproporcja poziomu zabezpieczenia interesu obu stron umowy stano-
wi wyraz niesymetrycznosci konstrukcji umowy chronigcej w znaczaco szerszym
zakresie interes kredytodawcy.

2. Istota klauzul walutowych w kredytach hipotecznych
denominowanych w walucie obcej

W umowach o kredyt hipoteczny denominowany w walucie obcej, podob-
nie jak w umowach opartych na konstrukeji indeksacji, sa stosowane klauzule
walutowe. Ich funkcja polega na okreSleniu zasad przeliczenia kwoty kredytu
z waluty rozliczeniowej (CHE EUR) na walute platnosci (PLN) w zwigzku z uru-
chomieniem kredytu oraz w odwrotnym kierunku przy dokonywanej w walucie
krajowej splacie rat kapitalowo-odsetkowych wyrazonych w walucie obce;j.

Analiza zaréwno literatury, jak i orzecznictwa prowadzi do wniosku, iz nie
wypracowano jednolitej terminologii dla analizowanego typu klauzul. Do opi-
sywania klauzul stosowanych w kredytach denominowanych i indeksowanych
uzywa sie takich okreslen jak klauzule waloryzacyjne, przeliczeniowe i waluto-
we. Zdaniem autora spotykane zaréwno w doktrynie?, jak i judykaturze' przy-

salda zadluzenia poprze splate kwoty niewykorzystanej”.

16 Przykladem takiej klauzuli jest § 11 ust. 4 pkt. 2 czesci ogdlnej umowy o kredyt mieszkaniowy
Nordea-Habit, zgodnie z ktérym: ,W przypadku kredytéw denominowanych wyplacanych jednora-
zowo, gdy przyznana kwota kredytu, na skutek réznic kursowych, okaze sie na dzien uruchomienia
kredytu kwota: (...) 2) niewystarczajacg do realizacji celu, okreslonego w § 1 ust. 2 CSU, Kredyto-
biorca zobowiazany jest do zbilansowania inwestycji poprzez uzupelnienie srodkéw wlasnych przed
wyplaceniem $rodkéw przez Bank”.

17 Np. J. Czabanski, Walutowe klauzule waloryzacyjne w umowach kredytéw hipotecznych. Analiza Proble-
mu, ,Palestra” 2016 nr 6.

18 Np. Wyrok SO w Toruniu z dnia 13 lipca 2016 ., I C 916/16, Portal Orzeczeir Sadéw Powszechnych,
https://orzeczenia.ms.gov.pl/ (dostep: 16.03.2016).
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klady zastosowania pierwszego z tych poje¢ w odniesieniu do kredytéw walu-
towych zastuguja na krytyczna ocene. Klauzul walutowych nie nalezy bowiem
utozsamia¢ z klauzulg waloryzacyjng, uregulowana przepisami art. 358' ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny"”. Analiza funkcjonalna obu typéw
klauzul prowadzi do wniosku, iz cele ich stosowania sa zgola inne. Klauzula
waloryzacyjna wprowadza bowiem do stosunku prawnego mechanizm majacy
zapewni¢ zachowanie wartosci $wiadczenia w czasie, ktérego celem jest ochro-
na kredytodawcy przed spadkiem sily nabywczej pieniadza, tj. przed skutkami
inflacji. Tymczasem klauzule uzywane w kredytach denominowanych i indekso-
wanych maja na celu obcigzenie kredytobiorcy ryzykiem walutowym, co stanowi
konieczny warunek udostepnienia mu kapitalu w zamian za wynagrodzenie sta-
nowigce oprocentowanie obliczane wedlug stopy wlasciwej dla waluty rozlicze-
niowej?. Zdaniem autora dla okreslenia klauzul umownych regulujacych zasady
przeliczania waluty rozliczeniowej na walute platnosci najlepiej nadaje sie po-
jecie klauzul walutowych odwolujacych sie do istoty tych kredytéw lub klauzul
przeliczeniowych, co oddaje ich funkcje w umowie kredytu denominowanego
w walucie obcej lub indeksowanego do tej waluty.

W konstrukceji prawnej kredytéw hipotecznych denominowanych w walucie
obcej klauzule walutowe stuza do wykonywania obustronnych przeliczeri po-
miedzy waluta rozliczeniowq (CHE EUR), a walutg platnosci (PLN). Z istoty tego
kredytu wynika konieczno$¢ dokonania przeliczenia zaréwno w zwiagzku z uru-
chomieniem kredytu, wzglednie poszczegélnych transz, jak i kazdorazowo przy
jego splacie. Opisany mechanizm przesadza o potrzebie zastosowania klauzul
walutowych przy obu tych typach operacji, co pozwala wyrézni¢ dwa ich typy.

Walutowa klauzula wyplaty stuzy do przeliczenia kwoty kredytu wyrazonej
w walucie rozliczeniowej na walute platnosci, w ktorej jest dokonywana wyplata
kredytu. Dotyczy to zar6wno sytuacji, gdy kredyt uruchamiany jest jednorazo-
wo, jak i wyplacany w transzach. W praktyce bankowej do tego rodzaju operacji
najczesciej jest stosowany kurs kupna waluty kredytu, ustalany zgodnie z obo-
wigzujaca w danym banku tabelg kurséw z dnia uruchomienia $srodkéw. Opro-
centowanie kredytu naliczane jest od kwoty kredytu w walucie rozliczeniowej
wedlug stopy procentowej wlasciwej dla tej waluty?.

9 Tekst jedn. Dz. U. z 2017 r, poz. 459, ze zm.

2 Wyrok SO w Warszawie z dnia 22 sierpnia 2016 r., Il C 1073/14, Portal Orzeczen Sadu Okregowego
w Warszawie, http://orzeczenia.warszawa.so.gov.pl (dostep: 17.03.2016).

2 Typowym przykladem zastosowania walutowej klauzuli wyplaty jest § 1 ust. 2 czesci ogélnej umo-
wy o kredyt mieszkaniowy Nordea-Habit, stosownie do ktérego: ,W przypadku kredytu denomino-
wanego w walucie obcej, kwota kredytu w zlotych zostanie okreslona poprzez przeliczenie na zlote
kwoty wyrazonej w walucie, w ktérej kredyt jest denominowany, wedlug kursu kupna tej waluty,
zgodnie z Tabela kurséw z dnia uruchomienia srodkéw”. Postanowienie to zostalo rozwiniete w § 1
ust. 3 czesci ogdlnej tej umowy w brzmieniu: ,W przypadku kredytu denominowanego w walucie ob-
cej: 1) zmiana kursu waluty wplywa na wyptacane w zlotych przez Bank kwoty transz kredytu oraz
na splacane w zlotych przez Kredytobiorce kwoty rat kapitalowo-odsetkowych, 2) ryzyko zwigzane
ze zmiana kursu waluty ponosi Kredytobiorca (...)".
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Do ustalenia wysokosci poszczegdlnych rat kapitalowo-odsetkowych stosu-
je sie walutowa klauzule splaty. Konieczno$¢ zastosowania tej klauzuli wynika
z tego, iz w harmonogramie splat wskazuje sie wysoko$¢ poszczegdlnych rat
kapitalowo-odsetkowych w walucie rozliczeniowej, podczas gdy splata kredy-
tu nastepuje takze w walucie platnosci. Istota analizowanej klauzuli polega na
okreéleniu kursu przeliczenia rat z waluty rozliczeniowej na walute platnosci.
W praktyce bankowej do tej operacji stosuje sie¢ z reguly kurs sprzedazy danej
waluty wedlug tabeli kurséw z dnia splaty*.

3. Przestanki abuzywnosci klauzul walutowych w kredytach hipotecznych
denominowanych w walucie obcej

O ile sama konstrukcja prawna kredytu hipotecznego denominowanego
w walucie obcej nie narusza powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa,
o tyle konkretne klauzule stosowane w tresci uméw tego rodzaju moga poten-
cjalnie godzi¢ w interes konsumentéw i dobre obyczaje w praktyce bankowe;.
Nalezy zatem podda¢ analizie wyzej zdefiniowane walutowe klauzule wyplaty
i splaty w celu ustalenia, czy przelamuja one wyrazony w treci art. 23a ustawy
z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw? zakaz stosowa-
nia we wzorcach uméw zawieranych z konsumentami niedozwolonych postano-
wiefi umownych, o ktérych mowa w art. 385'§ 1 k.c. Pozytywna weryfikacja tej
tezy pozwoli na konstatacje, iz klauzule te w trybie sadowym?* lub administra-
cyjnym® moga by¢ uznane za niedozwolone postanowienia naruszajace interes
konsumentéw (klauzule abuzywne)®.

2 Za wzorcowe dla analizy konstrukcji walutowej klauzuli sptaty mozna przyja¢ konstrukcje prze-
widziana w § 13 ust. 7 czesci ogdlnej umowy o kredyt mieszkaniowy Nordea-Habit: ,W przypadku
kredytu denominowanego w walucie obcej: 1) harmonogram splat kredytu wyrazany jest w walucie,
w ktorej kredyt jest denominowany, 2) splata nastepuje w zlotych, w réwnowartosci kwot wyrazo-
nych w walucie obcej, 3) do przeliczerr wysokosci rat kapitalowo-odsetkowych splacanego kredytu
stosuje sie kurs sprzedazy danej waluty wedlug tabeli kurséw z dnia splaty”.

2 Tekstjedn. Dz. U. 22015 r, poz. 184, ze zm.

2 W toku incydentalnej kontroli sgdowej w drodze powédztwa cywilnego przed sadem powszech-
nym (kontrola indywidualna). Kontrola incydentalna polega na kontroli tre$ci umowy zawieranej
przez przedsiebiorce z konsumentem na podstawie wzorca umowy — por. Wyrok SOKiK z dnia
14 grudnia 2010 r., XVII AmC 426/09, Portal Orzeczenr Sadu Okregowego w Warszawie, http://orzecze-
nia.warszawa.so.gov.pl (dostep: 17.03.2016).

% W ramach postepowania przed Prezesem Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na pod-
stawie art. 23b i n. u.o.k.ik w trybie kontroli abstrakcyjnej. Jej istota polega na analizie wzorca umow-
nego stosowanego przez przedsiebiorce w obrocie z konsumentami, ktérego postanowienia moglyby
ksztaltowa¢ tres¢ stosunku prawnego w przypadku zawarcia umowy konsumenckiej — tak w odnie-
sieniu do kontroli abstrakcyjnej sprawowanej w poprzednim stanie prawnym przez Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw — wyrok SN z dnia 3 pazdziernika 2008 r., I CSK 70/08, ,Glosa” 2009,
nr 3,s. 8.

% Ustawa polska postuguje sie pojeciem ,niedozwolonych postanowien umownych”, nie wprowa-
dzajac do jezyka prawnego stosowanego w innych krajach europejskich oraz w doktrynie pojecia
,klauzul abuzywnych”- szerzej na ten temat: M. Skory, Klauzule abuzywne — zastosowanie przepisow
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Podstawy uznania klauzuli umownej za abuzywna zostaty expressis verbis sfor-
mulowane w art. 385! k.c. Analiza tresci tego przepisu pozwala na sformulowanie
trzech przeslanek, ktére musza by¢ spetnione Iacznie:

1) postanowienia umowy nie byly uzgodnione indywidualnie z konsumentem,

2) prawa i obowiazki konsumenta uksztaltowane przez postanowienia umowy
pozostaja w sprzecznoéci z dobrymi obyczajami i razaco naruszajg interesy
konsumenta,

3) postanowienia umowy nie dotycza sformutowanych jednoznacznie gtéwnych
$wiadczen stron.

Odnoszac sie do pierwszej z wyzej wymienionych przeslanek, nalezy stwier-
dzi¢, iz postanowienia nieuzgodnione z konsumentem indywidualnie to takie,
na ktoérych treé¢ nie miat on rzeczywistego wpltywu. Odnosi sie to w szczegélno-
Sci do postanowiefh umowy przejetych z wzorca umowy zaproponowanego kon-
sumentowi przez kontrahenta (art. 385'§ 3 k.c.). Jak wskazuje sie w orzecznictwie,
sa to postanowienia, ktére nie podlegaja negocjacjom w toku uzgadniania przez
strony warunkéw umowy?¥.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz postanowienia uméw o wa-
lutowy kredyt hipoteczny denominowany w walucie obcej mozna podzieli¢ na
dwie kategorie: uzgodnione z kredytobiorcg indywidulanie (np. kwota kredy-
tu, oprocentowanie, terminy wyplaty transz) oraz nieuzgadniane z nim indywi-
dualnie (np. klauzule walutowe). Stosowang przez niektére banki praktyka jest
formalny podzial postanowienn umownych, znajdujacy wyraz w wyodrebnieniu
dwoch czesci umowy o walutowy kredyt hipoteczny: indywidualnej i ogdlnej®.
Innym stosowanym rozwigzaniem jest zawarcie postanowiei ogélnych w regu-
laminie kredytu hipotecznego. Niezaleznie od przyjetego rozwigzania wspdlna
cecha postanowien ogdlnych jest to, ze sa przedstawione kredytobiorcy przez
bank przy podpisaniu umowy bez zapewnienia mu wplywu na tre$¢ zaréw-
no poszczegdlnych klauzul jaki i ich caloksztaltu. Postanowienia tego rodzaju,
w szczegOlnosci zawarte w czesci ogdlnej umowy, nie sa przedmiotem negocja-
qji, ani jakichkolwiek uzgodnien z konsumentem. Nalezy zatem przyja¢, iz po-
stanowienia te zostajg jednostronnie narzucone przez bank, jako profesjonalna
i silniejszg strone umowy. Jednoczesnie, jezeli postanowienia te sa stosowane
przez bank standardowo przy innych umowach kredytu hipotecznego zawie-
ranych z konsumentami, to przesadza to o ich kwalifikacji jako wzorca umowy,
o ktérym nowa w tresci art. 384 k.c. Takie postanowienia co do zasady wigze kre-
dytobiorce, jezeli zostaly mu doreczone przed zawarciem umowy. Jednak same
udostepnienie kredytobiorcy czesci ogélnej umowy, stanowiacej wzorzec, nie

dyrektywy 93/13 w Polsce i wybranych krajach Unii Europejskiej (Niemcy, Anglia, Francja, Czechy, Stowacja,
Wegry), Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, Warszawa 2007, s. 12-13.

¥ Wyrok SOKIK z dnia 14 grudnia 2010 1., XVII AmC 426/09.

% Dla przykladu — umowa o kredyt mieszkaniowy Nordea-Habit, obejmowala dwie czesci: indywi-
dualng oraz ogolna, stanowiaca wzorzec umowy, o ktérym mowa w art. 384 k.c.
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przesadza, iz postanowienia w nim zawarte sq uzgadniane z nim indywidualnie.
Jezeli jednak bank twierdzi, iz postanowienia ogélne byly jednak uzgadniane in-
dywidualnie z klientem, to na banku spoczywa ciezar udowodnienie tego faktu
(385'§ 4 k.c.), co w zasadzie jest wykluczone przy wyraznym podziale umowy na
cze$¢ indywidulana i ogélng, w zakresie postanowien objetych ta druga. W swie-
tle powyzszych wywodéw nie ulega watpliwosci, iz klauzule walutowe, ktére
sg kluczowym elementem konstrukgji kredytu walutowego, przesadzajacych
o jego cechach jako kredytu denominowanego albo indeksowanego, nie moga
by¢ i w praktyce nie s uzgadniane z konsumentem indywidualnie.

Dalsza analiza koncentruje si¢ wokét pytania, czy opisywane powyzej klau-
zule walutowe ksztaltuja prawa i obowiazki konsumentéw w sposéb sprzeczny
z dobrymi obyczajami, razaco naruszajgc ich interesy? Rozwazana przestanka
abuzywnosci odnosi sie zaréwno do abstrakcyjnych wzorcow postepowania
odwolujacych sie do poje¢ z zakresu moralnosci, etyki i dobrych praktyk, jak
réwniez do konkretnego wzorca zwiazanego z analiza wplywu postanowienia
umownego na interes konsumenta. Obie przewidziane w art. 385'§ 1 k.c. klauzu-
le ogdlne stuza ocenie, czy okreSlone postanowienia umowy przekraczaja zakre-
Slone przez ustawodawce granice rzetelnosci kontraktowej przedsiebiorcy w za-
kresie ksztaltowania praw i obowigzkéw stron stosunku umownego z udziatem
konsumenta®.

Wskazaé nalezy, iz ,dobre obyczaje” to reguly postepowania respektujace uni-
wersalne zasady etyki, wskazania wynikajacych z dominujacych w spoleczen-
stwie wzorcoOw moralnosci oraz akceptowane spolecznie postawy. Jak wskazuje
sie w orzecznictwie Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, ,za sprzeczne
z dobrymi obyczajami uwaza sie¢ m.in. dziatania wykorzystujace niewiedze, brak
doswiadczenia konsumenta, dzialania zmierzajace do dezinformacji i wywolania
blednego przekonania konsumenta lub niezapewniajace rzetelnej, prawdziwej
i pelnej informacji. W potocznym rozumieniu s3 to zachowania nieuczciwe, nie-
rzetelne, odbiegajace in minus od standardéw postepowania”*. Zgodnie z utrwa-
long linig orzecznictwa Sadu Najwyzszego dobre obyczaje sa rownowaznikiem
zasad wspolzycia spolecznego, ktére obejmuja reguly wiazace nie tylko w obro-
cie powszechnym, ale i w stosunkach z udziatem profesjonalistow?'.

Pojecie ,intereséw konsumenta” nalezy rozumie¢ szeroko, zaréwno w katego-
riach interesu prawnego, jak i ekonomicznego, w tym szczegélnej jego kategorii
interesu finansowego. Rozciaga sie ono takze na inne dobra konsumenta pod-
legajace prawnej ochronie, takie jak zdrowie konsumenta i jego bliskich, czas,

% Wyrok SOKIK z dnia 14 grudnia 2010 1., XVII AmC 426/09.

% Wyrok SOKIK z dnia 27 sierpnia 2012 1., XVII AmC 5344/11.

31 Wyrok SN z dnia 8 stycznia 2003 r., I CKN 1097/00, Baza Orzeczen SN, http://sn.pl/orzecznictwo/
SitePages/Baza%200rzecze % C5%84.aspx [dostep: 17.03.2016]; wyrok SN z dnia 04 czerwca 2003 r.,
I CKN 473/01, Baza Orzeczen SN, http://sn.pl/orzecznictwo/SitePages/Baza%20orzecze % C5%84.aspx
(dostep: 17.03.2016).
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poczucie komfortu i bezpieczenstwa itp.* Na szczeg6lnag uwage zasluguje ten
ostatni aspekt. J. Swiniarski, zwracajac uwage na wieloznacznoé¢ pojecia ,bez-
pieczefistwa”, wskazuje jednak, ze jego istota ,tkwi w takich formach istnienia,
ktére zapewniaja trwanie, przetrwanie i rozwdj oraz doskonalenie, tudziez trwa-
nie, stabilizacje i rozw¢j”*. Analiza intereséw konsumenta na gruncie umowy
o kredyt hipoteczny powinna uwzglednia¢ aspekt bezpieczenstwa finansowego.
Zdaniem autora jest to stan, w ktérym konsument zawierajacy umowe o uslugi
finansowe nie jest narazony na czynniki ryzyka zagrazajace jego egzystencji, kto-
rych zrddla sg niezalezne od niego. Zgodnie z zaslugujacym na uznanie pogla-
dem wyrazanym w orzecznictwie Sadu Najwyzszego ,razace naruszenie intere-
s6w konsumenta mozna rozumie¢ jako nieusprawiedliwiong dysproporcje praw
i obyczajéw na jego niekorzys¢ w okreslonym stosunku obligacyjnym?.

Ocena tresci analizowanych klauzul walutowych w odniesieniu do sytuacji
typowych kredytobiorcéw prowadzi do wniosku, ze oparta na nich konstrukcja
kredytu denominowanego nie zostala dostosowana do znanych bankom potrzeb
kredytobiorcéw posiadajacych dochody uzyskiwane w walucie krajowej i poszu-
kujacych finansowania inwestycji w zlotych polskich®. Udzielanie klientom kre-
dytéw walutowych w tej sytuacji sprowadzalo na nich ryzyko walutowe®, ktére
z uwagi na relacje kwoty kredytu hipotecznego do dochoddéw i jego typowy cel,
zwigzany z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych, godzito w bezpieczenstwo
finansowe konsumentéw, zmniejszajac ich rozporzadzalny dochéd (po splacie
rat kapitalowo-odsetkowych), a w razie gwattownej deprecjacji waluty kredytu —
stanowiac zagrozenie dla ich egzystengji.

Ponadto ma uzasadnienie konstatacja, iz analizowane klauzule walutowe zo-
staly zaprojektowane w sposob razgco niesymetryczny, zabezpieczajac interesy
glownie kredytodawcy i jednocze$nie godzac w interes kredytobiorcy. Ich zasto-
sowanie prowadzilo bowiem do przerzucenia ryzyka walutowego w calosci na
kredytobiorce, determinujac koszt obstugi kredytu oraz poziom zadluzenia wyra-
zony w walucie krajowej. Jednoczesnie wahania kursu walutowego nie wptywa-
ly bezposrednio na poziom dochodu osiaganego przez bank z realizacji umowy,
ktory zostal zabezpieczony przez stala marze. Jak wskazuje si¢ w orzecznictwie

%2 Wyrok SOKIK z dnia 14 grudnia 2010 1., XVII AmC 426/09.

J. Swiniarski, Filozoficzne podstawy edukacji dla bezpieczeristwa, Warszawa 1999, s. 13.

3 Wyrok SN z dnia 13 lipca 2005 r.,, T CK 832/04, ,Biuletyn” SN 2006, nr 2, s. 86.

Nie dotyczy to 0s6b uzyskujacych dochéd w walucie kredytu, réwnoczesnie finansujacych inwe-
stycje w tej samej walucie.

% Wskaza¢ nalezy, iz rzeczywisty pozom tego ryzyka byt wyzszy niz przewidywaly to bankowe re-
gulacje ostroznosciowe. Zgodnie z rekomendacja 11 banki powinny prowadzi¢ testy warunkéw skraj-
nych na ryzyko walutowe ekspozycji kredytowych przy zalozeniu spadku kursu zlotego, w stosunku
do poszczegdlnych walut obcych o 30%, utrzymujacego sie okres 12 miesiecy — por. Komisja Nadzoru
Finansowego, Rekomendacja S (II) dotyczaca dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami
kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie, Warszawa 2008, s. 18. Tymczasem spadek wartosci PLN
w relacji do CHF w okresie do polowy 2008 r. do kofica 2016 1. przekroczyl 50% i utrzymuje sie od
ponad 8 lat.
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sadowym, nieusprawiedliwiona dysproporcja praw i obowiazkéw na niekorzysc
konsumenta w okreS§lonym stosunku obligacyjnym stanowi razace naruszenie
jego interesow. Podobnie tworzenie przez przedsiebiorce takich klauzul umow-
nych, ktére godza w réwnowage kontraktowg stron tego stosunku stanowi prze-
jaw dzialania wbrew dobrym obyczajom. Tak w orzecznictwie SN kwalifikuje sie
wszelkie postanowienia, ktére zmierzaja do naruszenia réwnorzednosci stron
stosunku, nieréwnomiernie rozkladajgc uprawnienia i obowigzki pomigdzy stro-
nami umowy. Nalezy podkresli¢, iz brak rownowagi kontraktowej jest najczesciej
wskazywanym przejawem naruszenia dobrych obyczajow™.

Jednak kluczowy zarzut wobec bankéw wynikajacy z zastosowania klauzul
walutowych sprowadza sie do wykorzystania ich do nieuczciwych praktyk. Pole-
gaja one na zastrzezeniu sobie przez banki uprawnienia do jednostronnego okre-
Slania pozioméw kurséw walutowych z jednoczesnym stosowaniem réznych
kurséw przy wyplacie kredytu i jego splacie, ktérych rozpietos¢ (tzw. spread
walutowy) siegata od kilku do kilkunastu procent. Pozwalalo to na uzyskiwanie
kosztem konsumenta dodatkowego dochodu nieuzasadnionego rzeczywistymi
operacjami walutowymi. Dla uzasadnienia tej tezy nalezy zwréci¢ uwage, iz kre-
dyty denominowane byly wyplacane w zlotych polskich i w tej samej walucie
podlegaja splacie. Zaréwno przy uruchomieniu kredytu, jak i przy jego obstudze
nie dochodzi do rzeczywistych operacji walutowych. Sama konstrukcja ma cha-
rakter sztuczny i stuzy do osiggania przez bank dodatkowych, a jednoczesénie
nieuzasadnionych korzysci zwigzanych z fikcyjng wymiana waluty. Abuzywnos¢
tego rodzaju klauzul przejawia sie takze w przyznaniu kredytodawcy upraw-
nienia do jednostronnego okreélania przyszlego kursu wymiany ze skutkiem
wigzacym dla kredytobiorcy. Tabela kurséw kupna i sprzedazy walut stuzaca do
przeliczenia jest ustalana przez bank, a klient nie ma zadnego wplywu na poziom
kurséw walutowych przyjmowanych przez bank do rozliczen. Jak wskazuje sie
w orzecznictwie Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw jest to rtéwnoznacz-
ne z zastrzezeniem sobie przez bank prawa do jednostronnego regulowania wy-
sokosci rat kredytu®. Skoro konsument nie ma wplywu na kurs kupna i sprzeda-
zy waluty obcej, a jest on arbitralnie ustalany przez druga strone (przedsigbiorce),
przy zastosowaniu kryteriow zupelnie dowolnych, bo zaleznych od stanowiska
i decyzji banku, to zostata naruszona réwnorzedno$¢ kontraktowa stron, co sta-
nowi podstawe do stwierdzenia abuzywnosci®. W orzecznictwie tego sadu pod-
kresla sie takze, ze takie uprawnienia banku sg Zrédtem dodatkowego ryzyka
zwigzanego z mozliwoscia dowolnego ksztaltowania przez ten podmiot kursu

% Wyrok SN z dnia 13 lipca 2005 r., I CK 832/04.

3 Wyrok SOKIK z dnia 27 grudnia 2010 ., XVII AmC 1531/09, Portal Orzeczen Sadu Okregowego
w Warszawie, http://orzeczenia.warszawa.so.gov.pl (dostep: 17.03.2016).

¥ Wyrok SOKIK z dnia 14 grudnia 2010 1., XVII AmC 426/09.
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wymiany waluty, w ktérej denominowany jest kredyt, a to wplywa w sposéb
oczywisty na sytuacje konsumenta®.

W tym kontekscie wskaza¢ nalezy, iz wiekszo$¢ umoéw o kredyt hipoteczny
denominowany do waluty obcej zawieranych przed dniem 26 sierpnia 2011 r.*
nie okresla zadnych kryteriéw ksztaltowania tego kursu, ani tez rozpietosci po-
miedzy kursem kupna, po ktérym kredyt miat by¢ uruchomiony, a kursem sprze-
dazy waluty, stuzagcym do przeliczenia rat kapitalowo-odsetkowych. W konse-
kwengji kredytodawcy zabezpieczali sobie uprawnienie do okres$lania w sposéb
swobodny, jednostronny i wigzacy dla kredytobiorcy, poziomu przychodéw
z réznic kursowych. Oznacza to, ze bankom ,pozostawiona zostala dowolnosé
w zakresie wyboru kryteriéw ustalania kursu CHF w swoich tabelach kursowych,
a przez to ksztalttowania wysokosci zobowiazan klientéw, ktérych kredyty wa-
loryzowane sa kursem CHF”#. Tymczasem wydana przez Komisje Nadzoru Fi-
nansowego Rekomendacja S (II) nalozyta na banki obowiazek jasnego okreslania
i zawierania w umowie z klientem informacji o sposobach i terminach ustalania
kursu wymiany walut, na podstawie ktérego jest wyliczana kwota uruchamia-
nego kredytu, jego transz i rat kapitalowo-odsetkowych oraz zasad przeliczania
na walute wyplaty i splaty kredytu, jak réwniez kryteriow wyznaczania spreadu
walutowego®. Jednak ostatecznie o abuzywnosci analizowanej klauzuli przesa-
dza tres¢ art. 385° pkt. 8 k.c., stosownie do ktdrego w razie watpliwosci uwaza sie,
ze niedozwolonymi postanowieniami umownymi s3 te, ktére w szczegdlnosci:
uzalezniaja spelnienie $wiadczenia od okolicznosci zaleznych tylko od woli kon-
trahenta konsumenta.

Ponadto podnies¢ nalezy, iz za pomocg wyzej opisanego mechanizmu kredy-
todawcy maja zabezpieczone uprawnienie do ksztaltowania kursu walutowego,
wplywajacego na koszt obstugi kredytu, i realizuja je w trakcie obowigzywania
umowy o kredyt hipoteczny denominowany w walucie obcej. Z uwagi na dlu-
goterminowych charakter tego rodzaju umow, zwykle przekraczajacy okres kil-
kudziesieciu lat, stosowana w ich tresci walutowa klauzula splaty wypetnia zna-
miona niedozwolonego postanowienia umownego wskazanego w tresci art. 385°
pkt. 20 k.c., przewidujac uprawnienie kontrahenta konsumenta do okreslenia
lub podwyzszenia ceny lub wynagrodzenia po zawarciu umowy bez przyzna-
nia konsumentowi prawa odstgpienia od umowy. Przy tym na aprobate zastu-
guje teza wyrazona w orzecznictwie sadowym, zgodnie z ktéra zabezpieczenie
w umowie kredytu hipotecznego denominowanego lub indeksowanego warian-
tu splaty kredytu bezposrednio w walucie obcej (rozliczeniowej) pozostaje bez

40 Wyrok SOKIK z dnia 27 sierpnia 2012 1., XVII AmC 5344/11.

41 Tekst jedn. z dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 29 lipca 2011 1. 0 zmianie ustawy — Prawo ban-
kowe oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 165, poz. 984).

2 Wyrok SOKIK z dnia 27 grudnia 2010 1., XVII AmC 1531/09.

43 Komisja Nadzoru Finansowego, Rekomendagcji S (II) ..., rekomendacja 19 i 20, s. 26-30.
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wplywu na ocene abuzywnosci klauzuli walutowej, gdyz kazdy wariant splaty
kredytu powinien by¢ zgodny z przepisami konsumenckimi*.

Wskazane powyzej postanowienia umowne naruszajace interesy konsumen-
ta nalezy rozpatrywac takze w kontekscie dobrych obyczajow odnoszonych do
branzy, w ramach ktérej prowadzi dziatalnosé¢ przedsiebiorca uzywajacy wzor-
ca umowy. W analizowanym przypadku jest nim bank posiadajacy szczegdlny
status instytucji zaufania publicznego®. W stosunku do tego rodzaju podmio-
tu nalezy stosowa¢ podwyzszony wzorzec starannosci w ksztaltowaniu i prze-
strzeganiu dobrych obyczajéw. Bank powinien tak uklada¢ relacje z klientem,
aby zapewnic¢ wysoki poziom zaufania do prowadzonej przez siebie dzialalnosci.
Jest to warunek sine qua non prawidlowego funkcjonowania na rynku ustug fi-
nansowych poszczegdélnych bankéw, ale rtéwnoczesnie stabilnoéci catego sektora.
Tymczasem w umowie o kredyt hipoteczny denominowany albo indeksowany
zawierane sg klauzule przeliczeniowe, ktdre nie tylko w sposéb fundamentalny
godza w zaufanie do prowadzonej przez banki dzialalnosci, ale takze, w zawiaz-
ku z upowszechnieniem takich praktyk, stanowia zagrozenie dla stabilnosci ca-
lego sektora bankowego. Wskazujgc na powyzsze nalezy podnieé¢, iz stabilnos¢
finansowa jest dobrem publicznym, a jej zaburzenie moze prowadzi¢ do kryzysu
finansowego, a w dalszej kolejnosci — kryzysu gospodarczego®.

Trzecia przestanka abuzywnosci klauzul umownych zostata sformutowana
negatywnie i wyklucza mozliwos¢ takiej kwalifikacji w odniesieniu do postano-
wient umownych okreslajacych giéwne $wiadczenia stron, w tym ceny lub wyna-
grodzenia, jezeli zostaly sformulowane w sposéb jednoznaczny. Ustawodawca
wylaczyl zatem dopuszczalnosé stwierdzenia abuzywnosci takich ,elementéw
konstrukcyjnych umowy, bez uzgodnienia ktérych pomiedzy stronami nie do-
szloby do zawarcia umowy”¥. W orzecznictwie sagdowym podkreéla sie, iz do
kategorii ,postanowien okreslajacych gléwne $wiadczenie stron” nalezy zaliczy¢
takie postanowienia, ktére definiuja elementy konstytutywne dla danego typu
czynnoéci, pozwalajace na ich identyfikacje, i odréznienie od uméw podobnych®.
Taka wykladnia jest przyjmowana takze w orzeczeniach Trybunalu Sprawiedli-
wosci UE. W sprawie Arpid Kdsler i Hajnalka Kdslerné Ribai, dotyczacej kredytow
rozliczanych w walucie obcej, TS stwierdzil, iz za warunki umowy, ktére miesz-
cza sie w pojeciu okreslenia ,gtéwnego przedmiotu umowy”, nalezy uwazac te,
ktére okreslaja podstawowe Sswiadczenia w ramach danej umowy i ktére z tego

#“ Wyrok SOKIK z dnia 14 grudnia 2010 1., XVII AmC 426/09.

# Ich dzialalno$¢ zostala podporzadkowana waznemu interesowi publicznemu, jakim jest zapew-
nienie stabilnosci finansowej, co uzasadnia traktowanie ich jako instytucji $wiadczacych ustugi pu-
bliczne, a nie jak zwyklych przedsigbiorcéw — por. L. Géral, Nadzdr bankowy, Warszawa 1998, s. 29.

4 Szerzej A. Jurkowska-Zeidler, Bezpieczeristwo rynku finansowego w swietle prawa Unii Europejskiej,
Warszawa 2008, s. 166 i n.; R. Mroczkowski, Nadzdr nad funduszami inwestycyjnymi, Warszawa 2011,
s.129.

¥ Wyrok SOKIK z dnia 14 grudnia 2010 ., XVII AmC 426/09.

4 Wyrok SO w Warszawie z dnia 22 sierpnia 2016 r., ITlI C 1073/14.
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wzgledu charakteryzujg te umowe®. Takie stanowisko TS zajmowat jednolicie
takze w innych orzeczeniach, podkreslajac dodatkowo, ze ocena ta winna by¢
dokonana z uwzglednieniem ogdlnej systematyki i postanowien umowy, jak
réwniez jej kontekstu prawnego i faktycznego.

Analiza pojecia ,gléwnych §wiadczeni stron” w umowie o kredyt hipoteczny
denominowany w walucie obcej powinna by¢ dokonywana w kontekscie legal-
nej definicji umowy kredytu bankowego oraz orzecznictwa sgdowego. W umo-
wie kredytu bankowego, zdefiniowanej w art. 69 ust. 1 ustawy — Prawo bankowe,
do kategorii essentialia negotii, okreslajacych gléwne $wiadczenia stron, zalicza sie
postanowienia okreslajace: cel, kwote i oprocentowanie kredytu, a takze wyso-
kos¢ prowizji i sposéb zwrotu kredytu, w tym okres kredytowania. Celem umo-
wy kredytu bankowego jest postawienie Srodkéw pienieznych do dyspozycji
kredytobiorcy, w zamian za co bank uzyskuje okreslony w umowie zysk z tytulu
oprocentowania i prowizji*.

Nalezy przyjaé, iz w umowie kredytu bankowego oprocentowanie kredytu
i prowizja od jego udzielania stanowia z punktu widzenia banku jego wynagro-
dzenie, za$ z perspektywy klienta cene pozyskania finansowania bankowego.
Dodatkowe skladniki tego wynagrodzenia, takie jak wyzej opisywany spread wa-
lutowy, nie stanowia zatem przedmiotu giéwnego Swiadczenia kredytobiorcy na
rzecz banku. Podobnie nalezy przyja¢, iz tak jak walutowa klauzula wyplaty nie
wplywa na kwote kredytu denominowanego wyrazong w walucie rozliczenio-
wej, tak i walutowa klauzula splaty nie przeklada sie na poziom rat kapitalo-
wo-odsetkowych wyrazonych w tej walucie. Klauzule te nie okreélaja gtéwnych
$wiadczen stron a jedynie sposob ich przeliczenia pomiedzy waluta rozliczenio-
wa a waluta platnicza. W orzecznictwie wskazuje sie, ze nalezy rozr6zni¢ posta-
nowienia okreslajace gléwne $wiadczenia stron kredytu od klauzul wskazuja-
cych sposdb przeliczenia kwoty lub raty kredytu®. Klauzule te zawieraja wiec
jedynie postanowienia okreslajace sposéb wykonania umowy, a nie okreslajace
$wiadczenia gléwne stron. Przeliczanie zlotych na walute obca i odwrotnie nie
jest dokonywane w ramach odrebnej czynnosci prawnej, lecz jako czynnosc stu-
zaca wykonaniu umowy kredytu i podejmowana w ramach tej umowy™.

Jak wynika z powyzszej analizy, w $wietle orzecznictwa sadowego nie budzi
watpliwosci abuzywnos$¢ klauzul walutowych odwolujacych sie do tabel kurséw
walutowych jednostronnie ustalanych w oparciu o kryteria niezdefiniowane
w umowie. Takie stanowisko reprezentuja takze organy administracji publicznej

% Wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z dnia 30 kwietnia 2014 ., C 26/13, InfoCuria
- Orzecznictwo Trybunatu Sprawiedliwosci, http://curia.europa.eu (dostep: 16.03.2017).

5% Wyrok SN z dnia 15 grudnia 2005 r., V CK 425/05, Lex nr 179743.

51 Wyrok SOKIK z dniai 14 grudnia 2010 r., XVII AmC 429/06; Wyrok SOKiK z dnia 27 sierpnia
2012 r., XVII AmC 5344/11.

52 Wyrok SOKIK z dnia 27 sierpnia 2012 1., XVII AmC 5344/11.
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odpowiadajace za ochrone konsumenta na rynku ustug finansowych, tj. Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw ** i Rzecznika Finansowego®™.

Whnioski kohcowe

Analizujac klauzule walutowe w ramach catoksztattu postanowien typowych
umoéw kredytéw denominowanych w walucie obcej* nalezy stwierdzi¢, iz ban-
ki je stosujace wykreowaly toksyczne instrumenty finansowe (ang. toxic financial
instruments), ktére nie tylko naruszaja interes poszczegdlnych konsumentéw, co
przy zalozeniu spetniania pozostatych przestanek przesadza o ich abuzywnoéci,
ale generuja istotne ryzyko dla calego systemu finansowego. W literaturze finan-
sowej wskazuje sie, ze cechg toksycznych instrumentéw finansowych jest to, ze
pojedynczo lub wspdlnie z innymi instrumentami moga spowodowac zaburze-
nia w prawidlowym funkcjonowaniu rynku finansowego, prowadzace do wybu-
chu kryzysu finansowego®. W tym kontekscie nalezy jednoznacznie negatywnie
oceni¢ stosowang przez banki na przelomie pierwszego i drugiego dziesieciolecia
naszego stulecia praktyke oferowania walutowych kredytéw hipotecznych klien-
tom nieuzyskujacym dochodéw w walucie kredytu i jednoczesnie poszukujacym
finansowania inwestycji w nieruchomosci w walucie krajowe;j*”. Doprowadzilo to

5 Stanowisko Prezesa UOKIK zawierajace istotny poglad w sprawie z dnia 29 lipca
2016 r., DDK-644-505/16/MEF, Stanowisko Prezesa UOKIK zawierajace istotny poglad w sprawie z dnia
7 wrzesnia 2016 r., DDK-644-504/16/AU, Stanowisko Prezesa UOKIK zawierajace istotny poglad
w sprawie z dnia 12 wrzeénia 2016 r.,, DDK-644-506/16/MEF, Stanowisko Prezesa UOKIK zawieraja-
ce istotny poglad w sprawie z dnia 12 pazdziernika 2016 r., DDK-644-522/16/PS, Stanowisko Prezesa
UOKIK zawierajace istotny poglad w sprawie z dnia 21 pazdziernika 2016 r., REO-644-501(2)/16/AM,
Stanowisko Prezesa UOKIK zawierajace istotny poglad w sprawie z dnia 4 listopada 2016 r., DDK-644-
510/16/AS.

3 Raport Rzecznika Finansowego, Analiza prawna wybranych postanowieri umownych stosowanych przez
banki w umowach kredytow indeksowanych do waluty obcej lub denominowanych w walucie obcej zawieranych
z konsumentami, Warszawa 2016, s. 37 i n.

% Dotyczy to w réwnym stopniu kredytéw indeksowanych do waluty obcej.

5% E. Pol, Regulating Financial Innovations without Apology, Working Paper, Department of Economics,
University of Wollongong Research Online 2009, Vol. 1, s. 9. Por. takze R. Mroczkowski, Rynek kapita-
towy w Unii Europejskiej (w:) System prawnofinansowy Unii Europejskiej, red. A. Drwillo, A. Jurkowska-
-Zeidler, Warszawa 2017, s. 271.

% Problem ten zostal rozwigzany dopiero w 2013 1. z chwila wydania przez KNF skierowanej do ban-
koéw Rekomendagji S (III) dotyczacej dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami kredyto-
wymi zabezpieczonymi hipotecznie, https://www.knf.gov.pl/Images/Rekomendacja_S_18_06_2013._
tem?75-34880.pdf. Rekomendacja ta zaczela obowigzywaé banki w zakresie wiekszosci regulacji
z dniem 1 stycznia 2014 r. Rekomendacja S wprowadzila dalsze ograniczenia kredytowania w wa-
lutach obcych — przewidujac, iz kredyty walutowe, indeksowane lub denominowane w walutach
obcych powinny by¢ produktem oferowanym wylacznie klientom uzyskujacym trwate dochody
w walucie kredytu, zapewniajace regularng obsluge i splate kredytu; w przypadku klientéw (lub
gospodarstw domowych) uzyskujacych dochdd w kilku walutach bank powinien zapewnié¢ zgodno$é¢
waluty kredytu z waluta, w ktorej kredytobiorca (lub gospodarstwo domowe) uzyskuje najwyzsze
dochody z przyjmowanych do kalkulacji zdolnosci kredytowej, a w przypadku pozostalych walut
bank powinien zalozy¢ ich deprecjacje 0 20%.
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do negatywnych zjawisk zaréwno w wymiarze spolecznym jak i ekonomicznym
oraz tak z punktu widzenia indywidualnego (poszczegdlnych kredytobiorcéw
i bankéw), jak réwniez systemu bankowego i gospodarczego. W konsekwencji
powstal toksyczny splot intereséw prawnych i gospodarczych konsumentéw
i bankéw, ktéry przypomina wezet gordyjski.

Co wiecej, zwazywszy na spodziewane przez analitykéw walutowych za-
grozenia natury ekonomicznej i politycznej przypadajace na latach 2017-2018,
mogace stanowi¢ podstawe dalszej aprecjacji kursu walut obcych do ztotego pol-
skiego, nalezy wzia¢ pod uwage ryzyko dynamicznego pogorszenia jakosci port-
fela walutowego. Realizacja takiego scenariusza stanowié¢ bedzie coraz wieksze
zagrozenie dla sytuacji finansowej poszczegdlnych bankéw, a z uwagi na efekt
skali takze dla stabilnosci calego systemu finansowego. Juz teraz takie zagrozenie
dostrzega Komitet Stabilnosci Finansowej. Organ ten, odpowiedzialny za nad-
z6r makroostroznosciowy w Polsce, oceniajgc stabilno$¢ systemu finansowego,
w tresci komunikatu z dnia 5 grudnia 2016 r. explicite wskazal, ze ,w efekcie tej
analizy jako ryzyko o charakterze systemowym oceniono portfel kredytow wa-
lutowych”®. Przy tym wskazac nalezy, iz ta ocena zostala wydana w kontekscie
aktualnej sytuacji. W przypadku dalszej materializacji ryzyka kursowego zagro-
zenie to bedzie odpowiednio rosto™ i moze by¢ katalizatorem kryzysu bankowe-
go w Polsce o nieznanej dotad skali.

Powszechne i kompleksowe rozwigzanie problemu walutowych kredytéw
hipotecznych, w tym w szczegélnosci denominowanych w walucie obcej, jest
mozliwe wylacznie poprzez ingerencje panstwa na drodze ustawowej lub ad-
ministracyjnej. Brak aktywnosci pafistwa na tym polu powodowaé bedzie, iz
obywatele, nie doczekawszy sie interwencji ze strony organéw panstwa, podej-
mowac beda w stosunku do bankéw dzialania procesowe w trybie powéddztwa
indywidualnego lub zbiorowego. Towarzyszy¢ bede temu wszelkie negatywne
konsekwencji zwigzane z droga sadows, jak przewlekloé¢ postepowan, prowa-
dzaca do dlugotrwalego utrzymania sie stanu niepewnosci co do sytuacji ban-
kéw i ich klientéw, obustronne ryzyko procesowe, wysokie koszty procesowe
i szeroki wachlarz skrajnych rozstrzygnie¢, godzacy w poczucie sprawiedliwosci.

Wszelkie podejmowane dotad proby rozwigzania tego problemu w Polsce
na drodze legislacyjnej zwiodly, gléwnie w wyniku obawy organéw panstwo-
wych posiadajacych prawo inicjatywy ustawodawczej przed odpowiedzialno-
Scig odszkodowawcza Skarbu Panstwa wobec bankéw, ktore w wyniku regulacji
przewidujacej ustawowe przewalutowanie, mogtyby odnotowac straty. Ponadto
rozwiazanie to ma kilka innych istotnych wad, zwigzanych zar6wno ze zr6zni-
cowaniem konstrukcji uméw o walutowe kredyty hipoteczne, prowadzacym

5 Komitet Stabilnosci Finansowej, Komunikat z dnia 5 grudnia 2016 1. https://www.nbp.pl/nadzorma-
kroostroznosciowy/komunikaty/2016-12-05.aspx (dostep: 20.12.2016).

% Komitet Stabilnoéci Finansowej, Uchwata Nr 14/2017 z dnia 13 stycznia 2017 r. w sprawie rekomendacji
dotyczqcej restrukturyzacji portfela kredytdw mieszkaniowych w walutach obcych.
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do znaczacych réznic w zakresie sytuacji faktycznej i prawnej kredytobiorcow,
jak réwniez z potencjalnymi skutkami regulacji ustawowej: jak np. uprzywilejo-
waniem sytuacji kredytobiorcéw walutowych wzgledem kredytobiorcéow zloto-
wych czy powstawaniem istotnych strat w bankach, w rozmiarze stwarzajacym
zagrozenie dla stabilnosci krajowego systemu finansowego.

Jak dotychczas nieskuteczne okazaly sie takze préby wywierania presji nad-
zorczej na banki przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego, ktéra w ramach posiada-
nych przez siebie kompetencji stosowata podwyzszone wymogi nadzorcze wo-
bec bankéw posiadajacych portfel walutowych kredytéw hipotecznych. Szansa
na przezwyciezenie tej patowej sytuacji jest wdrozenie przez banki uchwaly Ko-
mitetu Stabilnosci Finansowej nr 14/2017 z dnia 13 stycznia 2017 r. w sprawie
rekomendacji dotyczacej restrukturyzacji portfela kredytéw mieszkaniowych
w walutach obcych®. Organ nadzoru makroostroznosciowego, uwzgledniajac
wyniki prac Grupy Roboczej ds. Ryzyka Walutowych Kredytéw Mieszkanio-
wych wydal rekomendacje skierowane do ministra finanséw, Komisji Nadzoru
Finansowego i Bankowego Funduszu Gwarancyjnego, aby w ramach swoich
ustawowych kompetencji zastosowaly odpowiednie instrumenty regulacyjne
i nadzorcze. Ich celem jest wykreowanie bodzcow, gléwnie finansowych, skia-
niajacych banki oraz kredytobiorcow do podejmowania wspdélnych, dobrowol-
nych decyzji dotyczacych restrukturyzacji walutowych kredytéw hipotecznych,
w szczegodlnosci prowadzacych do ich przelwautowania. Wychodzac z zalozenia,
ze utrzymanie status quo moze okazaé niekorzystne dla wszystkich stron, wypra-
cowanie kompromisowego rozwigzania w ramach dialogu spotecznego, ktérego
wole podjecia wzmocnilyby bodzce finansowe, wydaje sie optymalnym rozwig-
zaniem. Dopiero w razie bezskutecznosci tych dziatan nalezy ponownie rozwa-
zy¢ rozwigzanie ustawowe.

Do czasu wdrozenia rekomendacji Komitetu Stabilnosci Finansowej ciezar
rozwigzania problemu walutowych kredytéw hipotecznych, w tym zwlaszcza
denominowanych w walucie obcej bedzie spoczywat na sagdach powszechnych
w ramach sagdowej kontroli incydentalnej. Nalezy odnotowag, iz ksztaltujaca sie
linia orzecznicza dopuszczajaca w razie stwierdzenia abuzywnoéci klauzul wa-
lutowych, przy braku mozliwosci zastapienia ich przepisami dyspozytywnymi
i trudnosci w okreéleniu gtéwnych §wiadczen stron, mozliwo$c¢ stwierdzenia nie-
waznosci calej umowy kredytu walutowego, stanowi zagrozenie nie tylko dla
wyplacalnosci bankéw posiadajacych w swoich aktywach takie wierzytelnosci,
ale stabilnosci finansowej catej sektora finansowego.

W takim stanie rzeczy biernoé¢ bankéw moze obroécié sie przeciwko nim, gdyz
sadowe rozwigzanie sporéw z kredytobiorcami bedzie sie wigzalo z wyzszymi
kosztami nie tylko finansowymi, zwigzanymi w szczegélnosci z oplatami sado-
wymi i zastepstwem procesowym, ale takze trudnymi do oszacowania kosztami

0 Tamze.
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utraconej renomy i dobrych relacji z klientami, ktére stanowia fundament dzia-
talnosci bankéw jako instytucji zaufania publicznego.
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Rafal Mroczkowski

ABUSIVE CURRENCY CLAUSES IN MORTGAGE CONTRACTS
DENOMINATED IN A FOREIGN CURRENCY

The problem of mortgages denominated in a foreign currency, still awaiting to be
solved in a systematic way, carries a growing threat both to the financial situation of both
parties of these contracts (consumers and banks) and to the stability of the national finan-
cial system. The attempts to overcome it by the legislative and administrative measures
have not been satisfactory so far. The further depreciation of the Polish zloty in relation
to major currencies in which mortgages are denominated may lead, as expected by many
currency analysts, to a significant increase of the systemic risk in the banking sector. At the
same time, settling disputes between borrowers and banks in judicial proceedings may
appear to be the most expensive for the latter.

The purpose of the article is to analyze typical currency clauses applied in mortgage
contracts denominated in a foreign currency in the light of judicial decisions, with particu-



